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Bao cao taichinh hqp nhAt gioa nien dO de dLrqc soat xet
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CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay Tp HaN6i

BAo cAo cOA BAN T6NG GIAM DOc

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty C6 phen O,u tu VJn PhU - lnvest (sau day gqitit le "COng ty') trlnh bay Bao
cao cia minh ve Bao c6o tai chlnh hqp nh6t gi0a ni6n d6 crla C6ng ty cho cho ki kO toen 06 th6ng k6t thuc
ngay 30/06/2018.

Khai quat va C6ng ty
C6ng ty Cd ph)n OAu tu Van Ph0 - lnvest tiAn than h COng ty C6 phen Kinh doanh nha Queng Nanh dugc
thanh Ep va ho?t dong theo Giay chung nhan ddng ky kinh doanh do Sd K6 hoach va OAu tu thanh ph6 Ha
NOi cAp, dang k, lAn tAu ngey 12lO3l2OO8, dang ky thay d6i lan thu 17 ngAy 31t07t2|17, m6 s6 doanh
nghiep 0'102702590.

Tru st chlnh cia COng ty tai s6 177, t6 51, ph6 Trung KInh, phudng Yen Hda, quan Ceu Gi{y, thanh ph6 Ha
N0i.

V6n diau le cia C6ng ty theo Gily ch0ng nhan deng ky kinh doanh deng ky thay d6i tAn 17 tA

1.600.000.000.000 ddng (Mot nghln seu h5m ty d6ng).

Ho?t dong kinh doanh cila C6ng ty gdm:

- Kinh doanh bAt dong san, quydn s0 dung d5t, kinh doanh khai th6c va quan t,, chq, sieu thi;

- Thicong xay lip cac cOng trinh dan dvng, c6ng nghiep, giao thong,lh0y lqi;

- Mua ban vat tu, thi6t bi, vat lieu xey dung.

Hol itang quan t.lva B.n T6ng Gidm at6c

Cdc thanh vien c0a HOi ddng quin tri va Ban Tdng Giem d6c trong ky k€ to6n vA cho den thdi diom Ep b6o
cao nay g6m:

HOi t 6ng quen q
Ong TO Nhu Toan Chi tich HDQT

Ong TO Nhu Thlng Thanh vien HOQT

Ong NgODuc Lonq Thanh vien HDQT

Ba Nguygn Dieu TU Thenh vien HOQT

Ong Chu Ouc Luqng Thanh vi€n HDQT

ong Phqm Hdng Chau Thanh vien HOOT

Ban kl6m so6''

Ong Nguyan Ven Vu Trudng Ban ki6m soat

Ba Trinh Thi H6ng Nhung Thenh vien Ban ki6m so6t

8A Nguy6n ThiThu Tra Thanh vien Ban ki6m soet

Ban Ting cbn t 6c

ong TO Nhu Todn Tdng Giam d6c

Ong TO Nhu ThSng ph6 T6ng Giem ir6c

ong Ph?m Hdng Chau Ph6 Tdng Giem d6c

Ong Oinh Qu6c Ha Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ba NguyEn Dieu T! Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ong Ooan Chau Phong Ph6 T6ng Gidm d6c 86 nhiem ngay O2l04/2OlE
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CONG TY CO PHAN DAU TL, VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Giey, Tp. Ha NOi

BAo cAo cOA BAN TONG G|AM ooc
O?i di9n phip luat

Ngudi d?i dien theo ph6p luat cia C6ng ty trong k, ke toan va cho d6n thoi tli6m lap beo cao nay la 6ng
T0 Nhu Toen - Ch0 tich HDQT ki6m T6ng Giem d6c.

Kdm toen vl6n

COng ty TNHH Kdm toan AFC Viet Nam duqc chi dinh so6t x6t 860 ceo tai chtnh hop nhat gi0a nien dO cho
ki ke toen 06 theng ket thuc ngey 30/06/2018 cia Cong ty.

Tr6ch nhilm cia Ban T6ng ciam tt6c

Ban T6ng Giam d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem vB viec lap Bao c6o tai chinh hqp nh6t gi0a ni6n dO phan enh
trung thgc, hqp ly tlnh hlnh Ei chinh hgp nhet, k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhAt va tinh htnh tuu
chuyBn ti6n te hqp nhet c0a C6ng ty trong ki'ke toen. Trong qua trtnh tap Bao c6o taichtnh hEp nh6t gioa
nien dO, 8an Tdng ciem d6c phei

- Chan lua c6c chlnh sach k6 toen thich hop va ap dung c6c chinh sech nay m6t cAch nhet quan;

- ThUc hien cac xet do6n ve cic rroc tlnh m6t cech h?p ly va than trAng;

- Neu rO cdc chuen muc k6 toan duoc ep dqng c6 duqc fuan thi hay kh6ng va dt ca c6c sai ech trong
y6u de duqc trinh bey va giaithich trong 860 ceo taichtnh hqp nhat gi&a niCn d6;

- Lap 860 cao tei chinh hop nhat gi0a nien dd tren co sd hoat dong liCn tuc tru trudng hgp kh6ng th6
cho rang COng ty se tiep tuc hoat t 6ng liCn tuc;

, Thi6t lap va thuc hien he th6ng ki6m sodt noi bO mot c6ch h0u hieu nhim h?n ch6 rUi ro c6 sai s6t
treng y6u do gian lan ho5c nham l5n trong viec lap va trinh bay Beo cao tai chinh hop nhat gioa nien
d0.

Ban Tdng Giam d6c ddm bao cac sd k6 toan c6 lien quan alusc luu gii? dey dn de phen anh itnh hinh tai
chlnh, tlnh hinh hoat d6ng cia C6ng ty vOi muc d0 chtnh xec hqp ly tai bet ky thoi di6m ndo ve cec s6 ko
toen tuan thrl ch6 dO k6 toen ap dung. Ban Tdng Giam d6c c0ng chiu tr6ch nhiCm quen ty c6c taasan cl.]a
Cong ty va do d6 de th\.rc hien cac bien ph6p thlch hqp dA ngen chan ve phdt hien cec hanh vi gian lan va
cac quy dinh phap ly c6 lien quan dCn vigc lap ve trinh bay Bao cao tai chinh hqp nh5t gi&a ni6n dO.

Ban Tdng Gidm d6c cam k6t da tuan thi cac yeu cAu neu tren kong vi6c tap 860 ceo tei chinh hqp nhAt
giira nien d0.

PhA duyqt 860 cio Ai chlnh hqp nhdt

Ban T6ng Giam d6c phe duyet Beo c6o tdi chtnh hqp nhrt gi0a nien dO dtnh kem. Bdo ceo tai chtnh hqp
nhet gioa nien dO da phin 6nh trung thuc va hqp ti rinh hinh tdi chinh hop nh6t cia COng ty t?ithdi diem
ngay 30 th6ng 06 nam 2018, c0ng nhu k6t que hoat irong kinh doanh hop nhAt va cAc ludng tuu chuyan tion
te hqp nhAt cho ki, k6 toan 06 thang k6t thdc citng ngay, phi, hqp vdi cac chuen muc kB toan, Ch6 dO kd
toan doanh nghiep Viet Naln va c6c qui dinh ph6p ti'c6 tien quan den viec tAp va trinh bay 860 ceo tei chtnh
hqp nh6t gioa nien dO.

rong uram oocTha

T0 Nhu Toan
T6ng Gi6m d6c fr"-'
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T0c NG
N

PHUo

: oau TU

3

He N,i, ngdy 25th'ng 08 ndm 2018



cong ty TNHH Kiim Toiin AFC Viet Nam
AF(Vietnam Auditing (o., Ltd.

56: 049i2018/BCSXH N-PB 00048

PKr
BAo cAo SoAT xET

THONG TIN TAI cHiNH GIOA NIEN Do

Kinh oU,i: Cic Cii d6ng, H6i d6ng quan tri va Ban T6ng Giam d6c
C6ng ty C6 phen Oau tuVin Ph{ - lnvest

Chung t6i de soat xet Bdo cao tai chinh hqp nhet gi0a nien dO kem theo crla C6ng ty C6 phan Oau tu Vdn
Phi - lnvest duqc lap ngay 25 thang 08 nem 2018 lu hang 05 d6n trang 39, bao gdm: Beng cen d6i ke toen
hqp nh5t gioa nien dO tai ngay 30/06/20'18 8eo cao k6l qua hoar 6ong kinh doanh hop nh6t gia/a nien dO,

860 cdo luu chuy6n tiBn tg hqp nhet gi0a ni6n dO cho ky k6 toSn 06 thang k6t th[c ct]ng ngay ve Ban thuy6t
minh Beo c6o tei chlnh hop nh6t gioa ni6n d6.

TrSch nhi6m cia Ban Tdng Gidm ttiic

Ban T6ng Gidm doc C6ng ty chiu trdch nhiem lap ve trlnh bey trung thuc va hop t), 860 c6o tai chhh hgp
nhSt gii/a ni6n dO theo chuen muc ke to6n, che dO ke toan Viet Nam va cac quy dinh phep ty c6 tien quan
d6n viec lap ve trinh bay Bao ceo taichinh hop nh,t gioa nien d6 va chiu trach nhiem vO kiBm so6t noi bO
ma Ban Tdng Giam d6c x6c dinh E c5n thi6t dd ddm bio cho viec Ep va finh bdy Beo ceo Bi chinh hqp
nhAt gioa nien ir6 kh6ng c6 sai s6t trQng y6u do gian En hoAc nham t5n.

Tr6ch nhiem ct. Kiam lo6n vien

Tr6ch nhiem cia chUng t6i la dua ra k6t tuan vE Bao c6o tei chinh hgp nhSt gi0a ni6n dO dua hen k6t que
soat xel cira ch[ng t6i Chung t6i de thuc hien c6ng vigc soet xdt theo Chudn muc Vigt Nam vA hqp ddng
dich vV soat xdt s6 2410 - Soet x6t th6ng tin tdi chtnh giira nien dO do ki6m to6n vien doc tap crla don vi thuc
hien.

Cong viec so6t x6t th6ng tin tai chinh gila nien dO bao gdm vigc thu..c hien c6c cu6c ph6ng vAn, chl) yeu ta
phdng ven nhi?ng ngLrdi chiu trech nhi6m vA c6c vAn de tai chtnh k6 todn, ve thuc hi6n thi tuc phan flch va
cac lhrl tuc soet xet khac. M6t cuoc so6t x6t vB co ben c6 pham vi hep hon mot cu6c ki6m to6n duqc thuc
hien theo cAc chuen muc kiam toan Viet Nam va do vay kh6ng cho ph6p ching tOi dat duoc su dam bjo
ring chung t6i sC nhan bi6t dlpoc t5t c6 cac ven dA trang y6u c6 th6 duoc ph6t hien trong mot cuoc kiAm
toan. Theo d6, ching t6i kh6ng dua ra i ki6n ki6m toan.

K6t lu{n cta Ki6m toin vi6n

Cen cu tren k6t qui soat x6t cia ching t6i, chrng t6i khong thay c6 v6n dA 9i khien chting t6i cho reng Beo
ceo tai chinh hgp nhat gi0a fliCn ir6 dinh kdm khong phen anh kung thqrc va hop ti,, tren c6c khta canh lrQng
y6u, tinh hinh tai chinh cia don vi t?i ngay 3O/06/20.j8, va k6l que hoat dong kinh doanh va tuu chuydn tidn
le cia C6ng ty cho ky k6 to6n 06 thang k6t thlc cung ngay, phir hqp voi chuen muc k6 to6n, che dO k6 ban
Viet Nam va cdc quy dinh phep ty c6 ien quan d6n viec tap va trlnh bey Bao c6o tei chinh hqp nhAt gii/a
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
56 177Trung Klnh, quan Cau ci5y, Tp. Ha NOi

BANG cAN DOt KE roAN Hgp NHAr G|OA N|EN Dg
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(252.468 .547 )

1.178.552.002.890
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T?i ngiy 30 th6ng 06 ndm 2018

TAI sAN

A,/ TA sAN NGAN HAN
U Tian va cac khoan tuong du,ong ti6n
1. TiCn
2. C6c khoen tuong duong ti6n
ll/ Diu tutiii chinh nqin han
1 Dau tu nem g 0 d6n ngay dao han

lll/ C6c khoan phaithu ngin han
1 Phei thLr ngin hqn cia khach hang
2 Tra truoc cho ngudi ben ngin han
3 Phei thlr ve cho vay ngin han
4. Phaithu nqin hAn kh6c
5 DU ph6ng phdithu ng;n han kh6 ddl

lV/ Heng tdn kho
1. Hang tdn kho
V/ Taisan ngin han kh6c
1. Chi phi trd trLroc ngdn han
2. Thu6 GTGT duoc khau tru
3. Thu6 vd cac khoan ph6ithu Nha nuoc
B/ TA SAN DAI HAN
U Cac khoan phaithu daihan
1. Phei thu dai han khac
lU Tii san ci5 dinh
1 Tari san c6dinh hou hinh

- Nguyen gia
- Gia ki hao mdn lui k6

llU B6t d6ng san dau tu
lV/ Taisan dddang dai h?n
1. Chiphisan xuat, kinh doanh dd dang dai

han
2. Chiphixay dqng co bdn dd dang
V/ Dau tutai chinh dAi han
1. Dau tu vao c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
2 Dau tu g6p v6n vao don vi kh6c

Vl/ Teisin dii han kh6c
1 Chi phitra tru6c dai han

VIU Loithii thuong mqi

T6NG CONG TAISAN

Mi
s6
100
'lt0
111
112
120
123
't 30
131

132

136
137
140
141
150
151

152
153
200
210
216
220
221

222

230
240
241

242
2s0
252

260
261
269

270

TM
Don vitinh VND

01to1t2014

3,737 .47 4.A94.A43

147.417 155189
516,555.068.850
486 490.068.850

30.065.000 000
3.910.078.434
3 910 078.434

98 248 712 597
504.621.036.,187
488 056 036 187

16 565 000 000
2.917.133,936
2 917133.936

50't .542.7 33



c0NG Ty cO PHAN DAU Tt/ vAN pHU - rNVEsr
56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha N6i

BANG cAN DOr KE roAN Hgp NHAr ctOA N|EN DQ
T?i ngay 30 theng 06 nim 2018

TM 30/06/2018
Don vitlnh: VND

01t0112018
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233 901 320.340
192 614 081 136

510

512

1.633.032.808.432
1 .211.251.703.209
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9.920 540.2A8
4 .727 .926 .686
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90s 0s0.909

325.171 438 433
334 33'1 759.44'1

(493.379.310)
42'1.78,t.105.223

21 687 200 000
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1.600 000 000.000
1 600 000 000.000

1674
15177.859740
7 588.929.869

228.442.450.OA9
221.413.433115

1.700.670./106.260
13AO.227.A27.235

132.271728977
1 259 762 493

77 160 675 501

7 595.305.076
491.854.479.085

511
5.14

511
514

336.569 701.429
333.924 417 .620

/,408 242 946)
320.42.579.O25
41 434 490 000

279 008 089 02s
2.036.E04.4EE.583
2.036.804.488.583
1 600.000.000 000
1 600.000 000 000

1674
15177 859 740
7.588 929 869

221.423.616.1U
\12.477.704 176)
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TO Nhu Toen
T6ng Glam d6c
He Nai, ngey 25 th,ng 08 nem 2018

D6 ThiThanh Phuong
K6 toan truong

Tran MY Y€n

Ngu(,i lap biiiu

6

NGUON VON

C/ N9 PHAI TRA
l/ Nq ngin hin
1. Phei tra ngudi b6n ngin han
2 Ngudi mua tra tion truoc ngin h?n
3 Thud va cec khoan phei nop Nha nudc
4. Phei tra ngudi lao dong
5. Chi phl phaitra ngin han
6. Doanh thu chua thuc hign ngin han
7. Phei tra ngin han khac
8. Vay vd ng thue tai chlnh nqin han
9. QUY khen thudng phUc loi
lU Nq dal h?n
1. Phei trd daihan khirc
2. Vay vA ng thue Bichinh dai h?n
D/ VoN CHU So HUU
lI V6n chu sd hlu
1 V6n g6p crla chi sd hiru

- C6 phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u quy6t
2 Thqng du v6n c6 ph,n
3. Qu! dAu tu phat kian
4. Qui kh6c thuoc v6n chi sd h&u
5. Lqinhuan sau thu6 chua phan ph6i

- LNST chua phan ph6il0y k6 d6n cu6iky
trudc

- LNST chua phen ph6iky nay
6. Lqi lch c6 dong kh6ng ki6m soet
lU Ngudn kinh phi va qut khAc

TONG CSNG NGUON vON

iie
s6
300
310
311
312
313
314

318
319
320
322
330

4(x)
/110

411
411a
412
418
420
421
421a
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CONG TY CO PHAN DAU TLI VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quAn Ceu GiAy, Tp. Ha N6i

BAo cAo KET aUA HoAT DONG KINH DoANH HoP NHAT GIOA NIEN Do
Cho ky ki6 to6n 06lhang kiir thic ngay 30 thdng 06 nem 2O,tB

I

ChitiCu

Doanh thu bian hang va cung c5p dich v9

MA

_s.9_
0t

Tir 01/01/2018
d6n 30/06/20,l8

Don vitinh: VND
fir 0110112017

diin 3O/06/20't7

2. Cac khoan giam trtr doanh thu
3. Doanh thu thu,fi vi ban hang va cung cip

d!ch vu
4. Gia v6n hang ban
5. Loi nhuan gop ve ban hang va cung cep dich

6. Doanh thLr hoat d6ng E chinh
7. Chi phitai chinh

Trcng d6: Chi phi Ei vay
I Phin l5r hoac 16 tong co.rg ty li6r doanh h61 kCt

9. Chi phi bitn hang
10. Chiphiquan ly doanh nghiep
11. Loi nhuan thuin tu hoat dong kinh doanh
12 Thu nhAp khac
13 Ch phikhec
,l4. Loi nhuan khac
'15. T6ng loi nhuan k6 to6n tru.oc thu6
16. Chi phi thue TNDN hien hanh
17. Chi phtthu6 TNDN hoan tal

18. Loi nhuin sau thu6 thu nhAp doanh
nghiep
- LNST cia cd ddng c(la c6ng ty me
- Lt\5 t cua co oong Knong hlem soat

19 Lai co ben tren c6 phi6u
20 Lai s trcn c6 phi6u

11

20
14118.014.652
37.163. t66.071

233 739 593 085
303.992.979.624

537.732.572.709

537.732,572.709

5.9't4.533.980 236.881.388.879

02
10

6.4
6.5

66

74.049.84s.762

22.768 665 039
51,281.1A0.723

21

22

24

25

30
31

32
40
50
51

52
60

61

62
70
71

2 064 328 305
I 503 859 325
9.503.859.325
6 .7 84 .215 1 12

255 491.595
14 320 884 785
14 320.884.785
19 .921 .739 7 45

28.798.369.988
7.709.480,775

17 769136
554.03'1 431

(s36.262.295)
7.173.21A.4A0
1 258 684 500

16 939 350 804
232.909.975.375

248.610 642
1 025 591.163
(776.980.s21)

292.132.994,A54
55 251 605 975

7.029.016.974
(1.114.482.994)

44
44

236 822.270.713
59.118.166

6.069
6.069

6.8
6.8

il,"- 9.5
D6 ThiThanh Phuong
Ki6 to6n tru&ng

Tren MY Y5n

Ngudi lip biau

cdNG TY
cdprAH
DAU IU

v

1

TM

5l
62

6.7

T6 Nhu Toen
rong utam doc
Ha Nai ngey 25 th1ng 08 ndn 2018



CONG TY cO PHAN DAU TL/ VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Gi6y, Tp Ha N6r

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HoP NHAT GII-TA NIEN Do
{Theo phuong phap gran i6D)
Cho ki ke to6n 06 thinq ket thic nqAv 30 thanq 06 n;m 2018

Chati6u

l. Luu chuydn tdn ti, hoet dOng kinh doanh
1. Lqi nhuan ,/1.r,c thu6
2. Oi6u chinh cho cec khoan
- Kheu hao TSCD vd EOSOT
- LAi, 16 tu ho?t dong dAu tu
- Chi phi leivay
3. Lqt nhuAn tD ho?l ltong kinh doanh tnt$c thay

a6i v6n tw dgng
- T5ng, giam c6c kho,n pheithu
- Tang, giem hang tdn kho
- Teng, giim c6c khoen phaitra (kh6ng kA Eivay

phei tre, thue TNDN phai nop)
- Teng, giem chiphltra tru6c
- TiAn l5i vay de tre
- Thug TNDN da nop
- Ti6n chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyan tlAn thuAn tar ho?t dong kinh doanh

T6 Nhu Toln
T6ng Glam it6c
Ha N1i, ngdy 2S th4ng 08 nen 2018

Tu 01/0'li 20'18
tiin 30/06/2018

Don vilinh: VND
fir 0110112017

d6n 30/06,2017
MS

01

09
10
11

02
05

08

1 5 t5 534 572
(8 848 544.017)
I503 859 32s
9.3/u.068.360

1 456 766 746
(2s5 491 595)

14 320 884 785
307.655.151.790

(186.071.850.170)
(39 393 205.128)

(127.896 450 305)

(2 834 5O2 522)
109 354 113 893

(187 409 907 675)

12

14
15
17

20

(9s1.822 637)
(9.000.762 352)

(63.521.413.689)
(499.767.795)

(417.991.203.716)

166.852.920
(13 923 076 s66)
\8.087.761.724)

7.173.218.480 292.132.994.854

204.920.873.116

(67 86s 494 933)

2 996.000.000

ll. Luu chuyon tlBn t& hoat arong dau tu
1 TiBn chide mua sim, ray dvng TSCD va cac tei 21

san dai han kh6c
2. Tian thu lu thanh l!r, nhugng ben TSCO va cac tai 22

sdn dai han khac
3. TaBn chi cho vay mua c6c c6ng cu no cia alon vi 23

khac
4 TiAn thu h6i cho vay, ban laic6ng cu no crla alon vi 24

khac
5. Ti6n chi dAu tu g6p v6n vao don vi khac 25
6 TiOn thu hdi dAu tu g6p v6n vao don vi khac 26
7. TiAn thu leicho vay, c6 tuc vA lqi nhuan duqc chia 27

Luu chuyAn tiin thuAn tn ho?t dong dau tu 30
lll, Luu chuyan tian tu hott dong tii chinh
1. Ti6n thu tu di vay 33
2. Ti6n tre no g6c vay 34

Luu chuyen tian thuAn tu ho?t dong tai chinh 40
Luu chuy6n tian thuAn trong ki 50
Tian va tuong aluong tian 6iu ky Eo

TBn va tuong duong tian culii ki ZO

390.645 890 604

l.269 152 732.585)
121.493.1s8.019

(255.988.s67.825)
325.678.832.909

400 746 115 617
(549 029 064 670)
(14E.282.949.0s3)

33.293.41s.6s8
106.384.700.676

1 000 000 000

(22 200 000 000)

(1.400 000 000)(2 160 000.000)
104 474 U4 500

2 064 328 305
4.509.177.872

255 491 595
(23.3i&1.508.405)

69.690.265.084 13S.578.116.334
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CONG TY CO PHAN DAU TI] VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quen Cau Giey. Tp Ha N6

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIITA NIEN DO
cho ki k6 toan 06 thang kiit thtc ngay 30 thang 06 ne; 20ls

Ban thuy6t minh nay la mot bO phan kh6ng th6 tach roi atuoc atoc ctng voicac biio cao taichinh dinh kdm

1. OaC O|EM HOAT OoNG

1.1 Hinh th['c sd h&u v6n

C6n9 ty C6 phen Deu tu Ven Phi - lnvest tian th6n la C6ng ty C6 phen Kinh doanh nha euang Ninh duoc
thanh lAp va hoat dong theo Gi6y chLrng nhan deng ky kinh doanh do Sd Ke hoach ve Oau tu thanh ph6 Hd
NOi c6p, ddng k), lan da! ngey Q|O3:2OOA deng k!, thay d6i ldn thu 17 ngay 3110712017, ma s6 doanh
nghiep 0102702590.

Trq sd chinh crla C6ng ty tais6 177, t6 51, ph6 Trung Kinh, phudng yCn Hda, quan Cau ci6y, thanh ph6 Ha
N0i

V6n diBu le cia COng ty theo ciay chung nhan ddng ky kinh doanh ddng ky thay d6i tan 17 ti
1.600.000 000.000 d6ng (MOt nghin seu him ty d6ng).

'1.2 Linh vuc kinh doanh

Linh vLrc kinh doanh cia Cong ty la kinh doanh bit d6ng san, kinh doanh vat lieu xay dung

1.3 Nganh nghd kinh doanh
- Kinh doanh bet d6ng sen, quy6n sl} dung d6t k nh doanh khai th6c va quan ti cho, si6u thi;

- Thi c6ng xay lip cac c6ng trinh dan dung, c6ng nghiep giao th6ng, thiy toi;

- Mua ben vat tu thi6t bi, vat tieu x6y dung

1.4 OAc itiiim ho?t d6ng cta C6ng ty trong ky kii toin c6 anh hu,ong d5n Bao cao tai chinh hqp
nhat

C6c 6 lian kC thuoc Du an nha d thap tang V5+V6 - Khu dd thi Vdn phLt da duqc ben giao phan ton cho
kh6ch hang va ghi nhan doanh thu vao ndm 2017. Trong ki, kA todn OO thang k6t thuc ngay 30/06/2018, cac
Du en khec dang trong qu6 trlnh dau tu xay dung chua hodn thanh. Do d6, doanh thu ban hing va cung
cep dich vu va loi nhuan k6lo6n c6 bi6n dong giam manh so voicitng ki,n;m truoc.

1

l

I

1.5 C5u tric C6ng ty

C6ng ty con

TCn c6ng ty Me doanh
nghicp

V6n di6! le
(VND)

Dia chitru sd chinh Hoat d6ng
kinh doanh
chinh

Ty tc
b6u
quy6t

COng ty TNHH MTV
Da! tLr Vin Phll cieng
V5

C6ng ty CP Dau tLr
Vdn PhLl s61

0106746133 428.OOO.OO0oO0
quan

177 Trung Kinh, Kinh doanh
y, Tp. b5t d6ng sen

0106349520 83500.000.000

HA NOi

56 177 Trung Kinh,
quan Cau Giay, Tp
Ha Noi

100%

51%

18s.000.000.000 s6 177 Trun
quan Cau ci
Ha Noi

9.
a

I

C6ng ty CP Deu tu
Ven Phu s6 2

0101284467 KInh,
y, Tp

K nh doanh
b5t dOng sen,
xay lep

Kinh doanh
oat 0onq san

51%



CONG Ty cO PHAN oAu ru vAN pHU - TNVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Giey, Tp Ha NOr

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT G|OA N|EN Dg
Cho ki kii toan OG rhang k5l thric ngay 30 lheng 06 nam 2018

I\rA doanh
nghiep

V6n diAu le
(VND)

Ola chi trv sd chlnh Hoat dong
kinh doanh
chlnh

Ti te
biau
quy6t

C6ng ty CP O
Van PhU s6 3

Cong ty CP Van Ph0 0314126148
Bic Ai

C6ng ty TNHH MTV
Dau tu Htrng Son

2802526898

u tu 0106226215 35.800 000 000 177 Trung Klnh,
an Cau Giey, Tp.

Kinh doanh
bet dong san

HA N6i
qu

76%

Kinh doanh
bdt dong san

60v,

Kinh doanh
b6t dong sen

100%

150.000.000.000

45.000.000.000

s6 129 oinh Tien
HoAng, quan Blnh
Thanh, Tp. H6 Chl
Minh
ThOn 3, xa Ouing
Htrng, TP SAm
Son, tinh Thanh
H6a

Ngey 29103/2018, HOi ddng quan trt thong qua Nghi quy6t s6 2903/NQ-HOOT vd viec g6p v6n thanh tap
C6ng ty CP Kinh doanh va Quen li Kh6ch s?n Lilas (v6n diAu le la 6.OOO.OOO.OOO VND tuong fng 600.OOO

c6 phen): C6ng ty CP OAu tu Van PhU - lnvest d5ng ki mua 360 OOO c6 phen tuong duong 3 600.000.000
VND, chi6m 60% v6n iridu e crla COng ty CP Kinh doanh va Quen ly Khach s?n Lilas. NgAy 04/04/2018,
C6ng ty CP Kinh doanh va Quan ly Khech s?n Lilas dA duqc cAp giay chung nhan ddng ky doanh nghiep s6
0'108212987. D6n thdi diam ngay 30/06/2018, COng ty CP OAu tu Van Phu - lnvest chua g6p v6n vao Cdng
ty CP Kinh doanh va Quin ly Khech san Lilas.

Ngay 03/05/2018, Hoi ddng quen t( thOng qua Nghi quy6r s6 O3Os/NO-HOOT va vigc g6p v6n thanh tap
Cong ty CP Van Phi Homes (v6n diau le le 6.000.000.000 VND tudng ung 600.000 c6 phAn): C6ng ty CP
Dau tu Vin Ph! - lnvest dang ky mua 42O.OOO c6 phAn tuong duong 4.2OO.OOO.OOO VND, chi6m 70% v6n
didu le crla COng ty CP Van PhU Homes. Ngay 16/05/2018, C6ng ty CP Ven PhU Hohes de dusc c6p giey
chung nhan dang ky doanh nghiep s6 0108274278. O6n thdi digm ngdy 30/06/2018, C6ng ty Cp Oau tu
Ven Pht - lnvest chua g6p v6n veo COng ty CP Ven Phi Homes.

C6ng ty lien k6t

T€n c6n9 ty Ma doanh
nghiep

V6n di3u IQ

(VND)
Oia chi tru sd
chlnh

Hoat dong
kinh doanh
chlnh

TYE
bi6Ll
quy6t

COng ty CP DT BOT 2300846090
Ha N6i - B6c Giang

496.322.400 000 S 14, L6 81 Xay dung va
thu phi dudng
bo

Xay dung va
in 5n

33%

46,770/a0100110574

KOTM Nam Tu
Son, tinh Bic Ninh

s6 83 Hao Nam,
quan D6ng Oa Tp.
Ha Noi

TAng 1-4, t6a V1
The Van Phu
Victoria, CTg KDT
Vdn Phu, quAn Ha
OOng, Tp Ha Noi
56 177 Trung.
Klnh, quan Cau
GiAy, Tp. Ha NOi

0107102910

0108097357

72.033.550.000

275.800.000.000

6.000.000.000

35%

43 90%Cong ty CP Kinh
doanh Dia 6c Ven
Ph'i

Tu vAn, m6i
grdr, dAu gie
bel donq sdn

Ngay 29/05/20'!8, HOi d6ng quen tra th6ng qua Nghi quy6t s6 29OS/NQ-HOOT vd viec g6p v6n thenh tap
C6ng ty TNHH BT Ha O6ng (v6n diCu te ta 35O.OOO.OOO.OOO VNO): C6ng ly Cp oAu tu Vdn ph[ _ tnvest g6p
175.000.000 000 VND, chi6m 50% v6n diOu te cua COng ty TNHH BT Ha O6ng. Ngay 04106/2018, C6n9 ty
TNHH BT Ha Oong da duqc cep giAy chung nhAn deng k), doanh nghiep s6 0108308167. O6n thdi diBm
ngey 30/0612018, C6ng ty CP Oau tu Van pht - tnvest chua g6p vdn veo C6ng ry TNHH BT HA OOng.
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TCn c6ng ty

Cong ty CP ln ve
Ven h6a phem

Cong ty CP FIlu tLr
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CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ci6y, Tp Ha N6i

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN oo
Cho ky k6 toan 06 thang kiit thtc ngiy 30 thang OG nim 2018

2. NAM TAI cHiNH, ooN VI TIEN TE sI} DUNG TRoNG KE ToAN

Ndm taichinh crla COng ty b5t dAu trl ngay 01/01 va k6t thuc vlo ngay 31/12 hang nam

Don vi tiCn t6 s& dUng trong ghich6p ke toen la ddng Viet Nam (VND).

3. CHUAN Mvc VA cHEoQ KE ToAN AP DUNG

3.1 ch6 irO kii to6n ip d$ng
C6ng ry ep dung Ch6 dO k6 toan ban hanh theo Th6ng tu s6 2Ooi2Ol4lfT,BTC vd hudng d5n Ch6 dO k6
toan doanh nghiep ryey 22t1212O14 di duqc s0a d6i, b6 sung theo Thdng tr s6 75I2015/TT-BTC ngAy
18/05i2015 ve Th6ng tu s6 53/2016rrT-BTC ngay 21103/2016 ola BO Tdichtnh.

Cong ty th\rc hien h?p nhet 860 cdo tai chtnh theo Thong tu s6 202t2014tfi-Br' ngAy 22t12DOj4 uE

hudng d5n phuong phep lap va trinh bay bao c6o tai chtnh hqp nhet

3.2 Tuyen bii va viec tuan thi ChuAn muc k6 toen vi Ch6 dO k6 toan
COng ty de ap dung cac Chuen muc k6 toan Viet Nam va cac ven bdn hudng dan Chuen mqc do Nha nudc
ban henh. Bao cao Ei chlnh hop nh6t duoc lep va trinh bay theo d[ng mAi quy dinh cia tung churn muc,
th6ng tu huong d5n thqc hien chuan mqc va Ch6 dO k6 toan hien henh dang ap dung.

3.3 Hinh thri'c ki6 toin eP dgng
Cong ty 6p dung hinh thuc ke to6n nhat ki chung

4.

4.1

cAc cHiNH sAcH Ke ToAN Ap DUNG

Coso l5p hqp nhet beo c6o Hichinh

Clc c6ng tt, con
C6c c6ng ty con le don vi chiu sV ki6m soat cia c6ng ty me. SU ki6m so6t tdn tai khi .6ng ty me c6 khi
n6ng tn/c ti6p hay gian ti6p chi ph6i clc chinh sach tai chinh va ho?t dong cia cong ty con dd thu duqc c6c
lsi lch kinh t6 ti, c6c hoal dong nay. Khi dSnh gia quytn kiam soat c6 nh n6n quydn ba6u quy6t tiOm nang
hien dang c6 higu luc hay se 6uqc chuydn d6i.

Cosd haD nhet
Bao ceo tai chinh hqp nh6t cia COng ty duqc lap tren co sd hqp nhAt BAo cao tai chinh rieng cda C6ng ty
va Beo c5o taichinh crla cac COng ty con duqc Ep cho ki,k6 toen 06 thang k6t thuc ngay 30/06/2018.
Bao c6o tai chlnh cta cac cong ty con Cluqc ap dqng cec chinh sech k6 to6n nhAt qu6n vdi cec chinh sach
ke toen crla C6ng ty. Trong trudng hop cAn thi6t, 860 cao tai chinh cia cac c6ng ty con arugc ati6u chinh dB
ddm bdo tinh nhet quen cec chinh s6ch kA toan duoc ep dung tai C6ng ty va cec c6ng ty con
Ket qui hoat d6ng kinh doanh ola cong ty con se drroc atua veo b6o c6o tai chinh hop nhat ka tu ngey
mua, la ngay c6ng ty me thuc sV nim quydn ki6m sodt c6ng ty con Kat qud hoat dong kinh doanh cia cong
ty con bi thanh ly duoc t ua veo Bao cao k6t qud hoat dong kinh doanh hgp nh5t cho toi ngay thanh ti
Chenh lech gi$a gia phi khoin dAu tu va gid tri hop ty cia tai sen thuAn c6 thB xdc dinh duqc cia cong ty
con tai ngay mua do c6ng ty me nim giir (thdi di6m c.ng ty me njm gii/ quydn ki6m soet c6ng ty con) duqc
ghj nhan la loith6 thLrong mai hoac tai tu giao dich mua 16.

Cdc s6 du giira cec cong ty kong ci,ng tap doan, cec giao dich noi bO, cdc khoan tei/16 chua thtpc hien ph6t
sinh lu giao dich nay duqc loaiku khi hqp nh6t Bdo cao taichtnh.
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THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT Gt[rA N|EN oe
Cho ky kB toan 06 thang k6t thtc ngay 30 thang 06 nim 2018

Lqi ich coa cd d6ng kh6ng ki6m sodt th6 hien phAn lqi nhuan hoac 16 va tai sen thuan kh6ng nim gio bdi c6
dong cia C6ng ty va duoc trinh bay o m\rc rieng tren Beng c2n d6i k6 toan hqp nh5t va Bdo ceo k6t qua
kinh doanh hqp nhit.
Khi Cdng ty dau tu tt6 ting ti le bi ich nem gi0 tai cdng ty con, phan ch€nh tech gifa gia phi khoan dau tu
them va gie trighi s6 cl]a tai sdn thuan crla c6ng ty con mua them duqc ghi nhan truc ti6p vao khoan muc
"Loi nhuan sau thu6 chua phan ph6i" vd duoc coi la c6c giao dich v6n chi sd hou.

Khi COng ty thoai m6t phen v6n t?ic6ng ty con:

- N6u sacr khi lhoai v6n, C6ng ty v5n gii, quydn ki6m soat: k6t que c(]a viec tho6i v6n duqc ghr nhan vao
khodn mqc'Lgi nhuan sau thud chua phan ph6i" cia Bdng cen d6i ke todn hqp nh6t.

- NCu sau khi thoai v6n, C6ng ty mAt quyen kiAm soet va c6ng ty con trd thAnh c6ng ty tien doanh, ti6n k6t
khoan deu tu cdn lai duoc hinh bay d khodn mvc OAu tLr vao c6ng ty tien doanh, ti6n k6t" tren 860 c6o
tai chinh hqp nhat theo phuong phep v6n chi sd hriLr va k6t que cia viec thoai v6n duEc ghi nhan vao
Beo ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhAt

- N6u sau khi tho6i v6n, C6ng ty met quyan ki6m soat va c6ng ty con trd thanh khodn irlu tu thOng
thudng: khodn deu lu c6n lai duoc trinh bey theo phuong phdp gia g6c vd k6t que cia viec thoai v6n
duoc ghi nhan vao Bao ceo kot qua ho?t dong kinh doanh hop nhet.

Truong hqp c6ng ty con huy dong them v6n g6p tr/ cec ch(] sd h0u, n6u ti te v6n g6p them cia cac ben
kh6ng tuong ung voiti lC hign hanh thi chenh lech gi0a s6 v6n g6p them c0a C6ng ty ve phAn sd hou teng
them tong tai san thuAn crla c6ng ty con duqc ghi nhAn vao khoan muc "LEi nhuan sau thu6 chua phan
ph6i'ken Bang can d6i kO todn hqp nh6t.

4.2 Tian va c6c khoen tl,ong duong tian
Tidn bao gdm tdn met, ti6n goi ngan hang kh6ng c6 k!, h?n ve c6 ki, h?n, tian dang chuy6n, veng tiCn te.
Cec khoan tuong aluong ti6n la cec khodn dlu tL/ ngin han c6 thdi han thu h6i hoAc d6o hAn kh6ng qu6 03
th6ng k0 tu ngay mua, dE deng chuy6n d6ithanh mot tuqng tiCn xAc dinh cong nhu khong c6 nhiAu rui ro
trong viec chuyAn d6ithanh IAn

4.3 C6c khoan diu tuGichinh
Cec khoen deu tu nim giti t An ngey deo han
Khoen dAu tu 6uoc phan loai la nim gia/ d6n ngay dao h?n khi C6ng ty c6 i dinh va kha ndng gi& d6n ngiy
d6o han. Cec khoan dau tu nim gio diin ngay deo h?n bao gdm: cac khoan tj6n goi ngan hang cd ky han
(bao g6m ce cac loai tin phi6u, ki'phi6u), kdi phi6u, cd phiiiu uu dei ben ph6t hanh b6t buOc phdi mua tai tai
m6l thdi diem nhat dinh kong tudng tai vd c6c khoen cho vay nim gitr ddn ngay ddo han v6i muc dich thu
lai hang ki va cac khoen dau tu nim giD d6n ngay dao han khac.

C6c khoen dAu tu nim giir d6n ngay deo han dl?oc ghi nhan ban dAu theo gia giic bao gdm gia mua va cac
chi phi li6n quan d6n giao dich mua cdc khoan dAu tu. Sau khi nhan ban dAu, c6c khoan dAu tu ney duoc
ghi nhan theo gia H c6 th6 thu hdi. Thu nhap Eitu c6c khoen dAu tu nim gio d6n ngay dao han sau ngay
mua duoc ghi nhan tren Beo cao k6t que hoat d6ng kinh doanh tren co sd dq thu. Lai duoc hLrdng truoc
khi C6ng ty nlm gio duoc ghi giam tru vao gie g6c t?athdi di6m mua
Khi c6 cic beng chung chSc chin cho they mot phen hoac ioan bO khodn t Au tu c6 th6 kh6ng thu hbi dL?oc
va s6 t6n thel duqc xac dinh mot cach d6ng tin cay thi tdn th6t duqc ghi nhan vao chi phl tar chtnh trong ki,
va gidm tnr truc ti6p gie tri dAu tu

Cec khoen cho vatl
Cdc khoen cho vay atuo. c xac dinh theo gie giic t t cac khojn du phdng phai thu kh6 ddi. Dv phdng pheithu
kh6 dOi crla cac khoen cho vay duqc tap cen cu vao du ki6n muc t6n thrt c6 hd xdy ra.
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CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU .INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau ciey, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GII.IA NIEN Do
Cho ki kii toan 06 th6ng k6t th[c ngey 30 thang OG nem 2018

Deu tu veo cdng ty ti6n k6t
Cong ty liCn k6t la m6t c6ng ty ma Cdng ty c6 enh hudng d6ng k6 nhung kh6ng phai ta cong ty con hay
c6ng ty lren doanh crla C6ng ty. Anh hudng d6ng kA the hien 6 quydn tham gia vao vigc dua ra cac quy6t
dinh vB chlnh sach tai chhh va hoat dong cia b6n nhAn dAu tl.f nhung khong c6 enh hudng vE mat ki6m
soet hoAc ddng ki6m soat nhl:rng chinh sech nay.

Ket que hoat d6ng kinh doanh, tai san, cong no crla c6c c6ng ty lien k6t duqc hop nhrt trong bdo c5o tai
chinh sl} dqng phuong phSp v6n chi sd hiru. Cac khoen g6p v6n li6n k6t duqc trinh bey trong beng can d6i
k6 toen theo gia g6c, duqc dieu chinh theo nhong thay d6itrong phan v6n g6p cia C6ng ry vao phan tai san
thuan c0a cOng ty liCn k6t sau ngey mua khoan deu tu Cac khoen 16 ct]a cong ty li6n k6t vuqt qua khoen
g6p v6n cia COng ty t?ic6ng ty li6n k6t dd kh6ng duqc shi nhan.

Cdc khoen ateu tu veo c6,ng ct, v6n cia don vi khec
Oau tu vao c6ng cu v6n cia tlon vi khAc bao g6m cec khoin dAu tu c6ng cu v6n nhung C6n9 ty kh6ng c6
quydn kiBm soet, ddng kiam soet hoac c6 anh hudng dang k6 d6ivdi ben duqc ttau tu.

Cac khoen dAu tu vao c6ng cu vdn cia don vi khac duqc ghi nhan ban dAu theo gia g6c, bao gdm gie mua
hoAc khoin g6p v6n cong cdc chi phl truc ti6p li6n quan ddn hoat dong dAu lu Cd tuc va tqi nhuan cia cac
ky tn Oc khi khoen dAu tu duqc mua duqc h?ch toen giSm gia tri crla chlnh khoan deu tu d6 Cd trrc va tqi
nhuan cia cec ki'sau khi khoen d5u tu aluqc mua duoc ghi nhan doanh thu. C6 tuc duqc nhan bing c6
phi6u chidugc theo d6i s6luqng cd phi6u teng them, khong ghi nhan gie fl cd phi6u nhAn duqc.
Du phOng tdn thet cho c6c khodn deu tu vao cong cu v6n c0a don vl khec duqc trtch tep nhu saui
- O6i vdi khoan dau tu vao c6 phi6u niem ydt hoSc gi6 kt hqp ty khoen dAu tu duqc xec dinh tin cay, viec

lap dU phdng dua tren gi6 tri thitrudng cia c6 phi6u

- O6i vdi khoan dAu tu kh6ng xac dinh duqc gi6 tri hqp li t?i thoi diam bao c6o, viec bp du phdng duqc
th*c hien cin cu vao khoen 6 crla ben duqc dau tu vdi mLrc trich hp b,ng ch6nh Bch giira v6n g6p
thuc te cia cec ben tei don vi khac va v6n ch0 sd hilu thuc c6 nhan vdity le g6p v6n ola C6ng ty so
vdi t6ng s6 v6n g6p thuc t6 cua cac ben tai don vi khac.

Teng, giam s6 du phdng tdn th6t deu tu vao cdng cu v6n cia don vi khac cAn phdi trich tap tai ngey k6t thtc
ky k6 toan duoc ghi nhan veo chi phi tei chlnh

4.4 Clc khoan phaithu
C6c khoen nq phai thu dugc trtnh bey theo gia tri ghi s6 ku di cac kho,n dp phOng pheithu kh6 dOi.

Viec phan loai c6c khoen phiithu la phaithu kh6ch hang, ph,i thu noi bO va phaithu khAc dugc thuc hign
theo nguyen tic sau:

- Phai thu crla kh6ch hang phen 6nh c6c khoan phii thu mang tinh chAt thuong mai phet sinh tri giao
dich c6 tlnh chAt mua - ben gitla C6ng ty va ngudi mua lA don vidoc tap vdi C6ng ty, bao gdm ci cac
khoen pheithu vB tiAn ban hang xLr6t kheu rly thec cho don vi khac.

- Phai thu n6i b0 phen anh c6c khoin phai thu cec don vi tryc thuoc kh6ng c6 h.r c6ch phep nhan hach
toan phu thu6c

- Phei thu khdc phen 6nh cec khoen phei thu kh6ng c6 flnh thuong m?i, khOng li6n quan d6n giao dich
mua - bdn.

Du ph6ng phai thu kh6 ddi duqc Ep cho tung khoan nq pheithu kh6 d6ic6n c0 vao tudi nE qu6 han cia
c6c khoan no hoac du ki6n muc t6n that c6 th6 xay ra, cu th6 nhu sau:
- O6i vdi no phai thu qua han thanh toan:

. 3070 gi6 tri d6iv6i khodn ng phai thu qua h?n tu tren 6 th6ng d6n dudi 1 n6m.. 50% gi6 trid6ivdikhoan no pheithu qu6 han tu I nam d6n dudi2 nAm. 70% gie hid6i v6i khoan no phaithu qud h?n tu 2 nam d6n duoi 3 nem.

t\
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. 100% gie hi d6i voi kho5n nq phii thu qua han tLr 3 nem trd len

- D6i v6i ng phai thu chua que han thanh toan nhung kh6 c6 kha neng thu h6i: cen cu vao dV ki6n muc
t6n thAt dA lap du phdng.

Tang, giem s6 du du phdng nq phai thu kh6 irdi cAn phei trich tap i?i ngAy k6t thuc k! ke toan dr.roc ghi
nhan veo chi phlquen ly doanh nghiep.

4.5 H,ng ttrn kho

Heng t6n kho duqc ghi nhan theo gi6 thap hon gioa gra g6c va gia trithuan c6 thd thuc hien duoc.
Gia g6c hang 6n kho duoc xec dinh nhu sau:

- D6i vdi cec du an bet d6ng sdn: gia g6c bao gdm gi6 tri quyan si dlng dit, chi phi ph6t triBn det va co
sd ha teng, chi phixay dung

- O6i vdi c6c nh6m hang 6n kho kh6c: gie g6c bao g6m chi pht mua ve c6c chi pht tien quan truc ti6p
khdc phet sinh dA c6 dL/qc hang t6n kho d dia di6m va trang th6i hien tai.

Gia ai thuAn c6 thd thuc hiCn duqc la gia bdn urc tinh cia heng tdn kho trong ki'sen xuet, kinh doanh blnh
thudng tru chi phi rroc tinh d0 hoan thenh va chi pht uoc tinh c5n thi6t cho viec tiCu thu ching
Phuong ph6p tinh gia hang tdn kho:

- D6i voicec d\, en b6t dong sen: duqc xac dinh theo phuong phep dtch danh.

- D6i voic5c nhdm hang t6n kho kh6c: dr?oc x6c dinh theo phuong phap binh quan gia quyAn.

Phuong phep hach toen hang tdn kho e phuong phap ke khaithudng xuyen

Du phdng giem gi6 hang t6n kho duqc lap cho tr/ng mat heng tdn kho c6 gi6 g6c ton hon gia trithuAn c6 th6
thqc hign duqc Ting, gidm s6 du du phdng giam gi6 hang t6n kho cAn phei trjch tap tai ngey k6t thlc ky k6
toan duoc ghi nhAn vao gia v6n hang bdn.

,1,6 Tii Bin c6 dinh va khdu hao tei san cii itinh
Tai san c6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v6 hinh duqc ghi nhan theo gie g6c Trong qua tdnh sU, dung, tai
san c6 dinh hou hlnh, tai sen c6 dinh v6 hlnh duoc ghi nhan theo nguyen gia, hao mdn luy k6 ve gi6 tri cdn
lai.

Nguy€n gia tei sen c6 dinh bao g6m toan b6 c6c chi pht ma C6ng ty phii bd ra de c6 duqc tai san c6 dinh
tinh d6n thdi diAm dua tai siin dd vlo trang th6isan sang sl} dqng. Cac chipht phat sinh sau ghi nhan ban
d5u chi duqc ghi teng nguyen gie tai sen c6 t inh n4u cac chi pht ney chic chjn tam tdng lqi tch kinh t6
trong tuong lai do si dung tai san d6. C6c chi pht ph6t sinh kh6ng thda mAn didu kien ken duqc ghi nhan la
chi phisen xuAt, kinh doanh trong k!
Khilai sln c6 dinh itugc ben hay thanh ly, nguyen gia va gie tri hao m6n toy k6 duoc x6a s6 va lai, 6 ph5t
sinh do thanh li dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi pht trong ki,.

Kh6u hao duqc trich theo phuong phAp dudng thang dUa ken thdi gian hou dqng u6c tinh phit hqp vdi quy
dinh tai Th6ng tu 45/2013/rT-BTC ngey 2StO4t2O13 dugc sl}a ddi, bd sung theo quy dinh t?i Th6ng tu
14712016fir-BTC tqey 13110t2016 v6 htrong d5n chd dO quen ry, si, dunq v6 trtch khAu hao tai sen c6
dinh, cu thg nhu sau:

Nha clia, vat ka6n trrc

M6y m6c thi6t bi

Phuong tien van teltruyAn den

Thi6l bl, dung cu quan ty

56 nem

05-50

05-12

06-10

03-10

,1.7 Chl phi xay dpng co ban d(l dang
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Cac tai sdn alang trong que trinh xay dqng phuc vq muc altch sdn xu5t, cho thuC, qudn tri hoac cho b5t ki,
muc allch nao khac aluoc ghi nhan theo gia g6c. Chi phl nay bao g6m chi phi dich vu ve chi phl t6ivay c6 tien
quan phu hgp v6i chinh sech k6 toin crla C6ng ty. Vi6c tinh kh5! hao cia cec tai san nay duqc ap dung
gi6ng nhu vdi cdc tai san khec bit dau tu khi tai siin d vao trang thai s5n sang s0 dung.

Theo quy dinh va quan ly dau tu va xay dung cia Nha nuoc, ttry theo phan cep quan ty, gi6 tri quy6t to6n
c6c c6n9 trlnh xay dung co ban hoan thanh cen dugc cac co quan c6 them quydn phe duygt. Do d6, gia ki
cu6i ctng vO gie ri cac cong trinh xay dLrng co ben, mua s6m mey m6c thi6t b! c6 thd thay ddi va phu thuoc
vao quy6t toen duoc ph6 duyet bdi cac co quan c6 thAm quy6n.

4,8 Chi phi tri t.udc
Chi phi tra tru6c bao gdm cAc chi phithuc t6 de phat sinh nhung c6 tien quan d6n k6t que hoat d6ng s6n
xuet kinh doanh cia nhidu ki ke toen. Chi phi tra truOc ctla C6ng ty bao gdm cac chi phi sau:

COng cu, dung cu

C6c cong cu, d\rng cq da dua vao si, dqng duqc phan b6 vao chi phi theo phuong phep dudng th5n9 vdi
thdigian phan bd kh6ng que 03 nem.

Chi phl s,a chba, phuc hiibi sAn

C6c chi phl sl}a chii'a, phqc hdi lai san ph6t sinh duqc phan b6 theo phuong phep dudng thjng vdi thdi
gian phan b6 khOng quA 03 n6m.

4.9 Cac kholn nq phlitri vi chi phi ph,it.e
Cac khoin nq phai tra va chi phl pheitra duqc ghi nhan cho s6 ti6n pheitre trong tuong tai tjen quan d6n
hang h6a va dich vU dA nhan duqc. Chi phi phei tra duqc ghi nhan dua tran c6c uoc tinh hqp Iy ve s6 tidn
phaike.

Viec phan bAi cac khoin phai tre la phii tra ngudi ban, chi pht phdi tra, phii ka noi bO va phii tra kh6c
duoc thUc hien theo nguyen tac sau:

- Phdi tra ngudi ban phan enh cac khoen phai ira mang tinh chet thuong mAi phat sjnh tu giao dich mua
hang h6a dich vu, tai sen va ngudi b6n la don vi doc tAp vdi C6ng ty, bao 96m cd cec khoin phei ki
khi nhap kh6u th6ng qua ngudi nhan rly thdc.

- Chi phl phai tra phan 6nh cec khoan phai tre cho hang h6a, dich vq da nh6n dLrgc tu ngudi b6n hoac
d5 cung cAp cho ngudi mua nhung chua chitre do chua c6 h6a don hoac chua dU hd so, tai tigu k6
toen va cec khoen phei tre cho nguoi tao dong vA titn luong nghi ph6p, cdc khoan chi pht san xu6t,
kinh doanh phaitrich trudc.

- Phaitre n0 b0 phen 6nh cac khoan phei tni gioa iron vi c5p tren ve don vi cep dudi tnrc thu6c kh6ng
c6 tu cech phep nhan hach toan phu thu6c.

- Phri ta khac phen enh cec khodn phei tra kh6ng c6 flnh thuong mai kh6ng li6n quan d6n giao dich
mua, b3n, cung cdp hang h6adich vu.

I

I

4.10 Vay vi n9 phti tra thuC tatchtnh
Cic khoan vay dLroc theo d6i theo tl',ng d6ituqng cho vay, trrng kh6 udc vay no va ki,han pheitra cia cdc
khoan vay. Trudng hop vay nq bang ngoai te thi thuc hien theo d6i chi ti6t theo nguyen tg.

,1.11 Chi phi iti v.y
Chi phi di vay bao gdm tei tidn vay ve c6c chi phi khac phdt sinh tjen quan t^rc ti6p d(5n c6c khodn vay.
Chi phi di vay duqc ghi nhan veo chi phi khi ph6t sinh. Trudng hqp chi phi di vay ti6n quan truc ti6p d6n
vigc deu tu xay dung hoac sen xuAt tai sdn dd dang cAn co mit ttrdi g"i oU la, f,"" t2 th6ng) d6 c6 th6
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dua vao sl} dung theo muc dlch dinh tru6c hoac ban tht chi phidi vay nay duqc v6n h6a. O6i vdi khoan vay
riCng phuc v\r viec xay dqng ei san c6 dinh, bAt dong sen dau tu, tai vay duqc v6n h6a kO ca khi thoi gian
xay dung dudi 12 thang. Cec khoan thu nhap phet sinh tu viec dau lu tam thoi cac khodn vay duoc ghi
gidm nguyen gia taisan c6lien quan

D6ivoi cac khoin v6n vay chung trong al6 c6 si dung cho muc dtch dau tu xay dqng hoac sdn xu& tai san
dd dang thl chi phi di vay v6n h6a duoc xac dinh theo ti E viin h6a d6i vdi chi phi hly ke btnh quen gia
quyOn phet sinh cho vi6c dlu tu xay dung co ben hoac san xuet tai sen ir6. T9 te v6n h6a duqc tinh theo ti
le laisuSt blnh quan gia quyen cia cec khoan vay chua tra trong ky ngo?i tru cec kho,n vay rieng biet phuc
vu cho muc alich hinh thanh lnot tai sdn cu th6

4.12 V6n chi sd hii'u

V6n g6p cia chi sd hou dugc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p crla cAc c6 d6ng.

Theng du v6n c6 phan duqc ghi nhAn theo s6 chenh tech gr[a gre phat hanh va menh gie c6 phi6u khi phet
henh len dAu, phet hanh b6 sung chCnh ech giira gie tai phiit hdnh va gie tri s6 sech cUa c6 phi6u quy vA
c5u phan v6n cia trAi phi6u chuyAn d6i khi ddo han Chi phi tnjc ti6p tien quan d6n vi6c phdt hdnh b6 sung
c6 phi6u va t6i phet hanh c6 phi6u quy duoc ahi giam thang du v6n c6 phen.

V6n khac cia chi sd hii,u duoc hlnh thanh do b6 sung tu k6t qu5 ho?t dong kinh doanh, denh gia tai tdi san
va gi6 tri cdn hi gioa gi6 tri hqp l!, cl]a cec tai san dugc tang, baCu tai trq sau khi tru cac khoan thu6 phai
nop (n6u c6) li6n quan d6n c6c tai san nay.

Lqi nhuen sau thue chua phen ph6i la s6 loi nhuan tu cec hoat dong cia doanh nghiep sau khi tru C) cec
khoin didu chinh do dp dung hdi t6 thay d6i chinh sech kd toen va di6u chinh hdi t6 saj s6t trQng yCu cUa
cec ki, trudc. Lgi nhuan sau thuo thu nhep doanh nghiep duoc phan ph6i cho c6c c6 t Ong sau khi de trich
lap cAc quy theo Oi6u lg cia COng ty cong nhu cec quy dinh coa ph6p tuAt ve dA duqc O?i hoi d6ng cd t 6ng
phe duyet.

4.13 Oo.nh thu vi thu nh{p

Doanh thu bAn hdng

Doanh thu ben hang duoc ghi nhan khi ddng thdi thda man c6c didu kign sau:

- PhAn lOn nli ro ve loi ich gin lidn vdi quydn sd hou sen phrm hoec hAng h6a da duoc chuydn giao cho
ngudimua;

- Cong ty kh6ng cdn nim gic, quyAn qu,n ty hang h6a nhLp ngudi sd hou hang h6a hoac quyAn ki6m soat
hang h6a;

. Doanh lhu dugc xdc drnh tuong d6r ch,c chin:
- C6ng ty d5 thu dLroc hoec sE thu dugc loi ich kinh t6 tu giao dich ban hang;
- Xec dinh dugc chi phi lien quan ir6n giao dich b6n hang.

Doanh lhu cung cAp dich vu

Ooanh thu cung cAp dich vu duqc ghi nhan khi k6t quA cia giao dich d6 dr/qc xec dinh mot cech dang tin
cay. Trudng hqp viec cung cep dich vu tiCn quan d6n nhidu ky thl doanh thu duoc ghi nhan trong ki,theo
k6t que phAn cOng vigc de hoan thdnh vao ngey tap Bing Can d6i k6 toen cna ky d6. K6t qua clalial aicrr
cung clp dich vu duqc x5c dinh khi thda men c6c diau kien sau:
- Doanh thu t uqc xec irinh tuong d6i chic chin;
- C6 kha neng thu duqc tqi tch kinh tA tu giao dich cung cap dich vq d6;
- X6c dinh duqc ph5n c6ng viec de hoan thanh vao ngay tap Bdng can d6i k6 to6n;
- X6c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d6 hoan thanh giao dich cung cjp dich vU d6
PhAn c6ng viec cung cjp dich vq de hoan thanh duqc xdc dinh theo phuong phap d6nh gie cong vi6c hoan
thanh.

i
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Doanh lhu hoat d6ng Aichlnh
Doanh thu ph6t sinh tu tidn l5i, ti6n bdn quyin, c6 tuc, lgr nhuan duoc chia va cec khoen doanh thu ho?l
dong tai chlnh kh6c tluqc ghi nhan khi thda m5n d6ng thdi hai(2) diCu kien sau:
- C6 kha nlng thu dLrqc lqi lch kinh te tu giao dich t 6;

- Doanh lhu dhroc x6c drnh tuong d6rch6c chin
C6 tuc va lgi nhuan duqc chia duoc ghi nhan khi C6ng ty duoc quyEn nhan c6 tuc hodc tqi nhuan tu viec
g6p v6n. C6 tuc duqc nh4n bing c6 phi6u chi duoc theo d6i s6 luqng cd phi6u tdng them, kh6ng ghi nhan
gid tri c6 phi6u nhan dugc, khong ghi nhan doanh thu hoat dong teichinh
Ti6n 6i duqc ghi nhan tren co sA ddn tlch, duqc x6c dinh tren s6 du c6c tei khoan tiBn g0i va tei suet th\rc
t6 tung kY.

4.14 Thuii thu nhip doanh nghiop
Thu6 thu nhap hien henh

Thue thu nhap hiCn hanh le khodn thu6 dugc tinh dua tren thu nhap nh thud. Thu nhap Inh thu6 chenh
lech so vdi lqi nhuan ke toan le do diAu chinh cec khoan chenh lgch t?m thdigi0a thu6 va kd toan, c6c chi
phi kh6ng duqc tru c0ng nhu dieu chinh cac khoan thu nhap kh6ng phai chiu thu6 va cac khoan t6 duoc
chuytn !

4.'15 Bao c6o b0 phin

17

Thud thu nhAp hoEn tai

Thu6 thu nhap ho6n lai le khoen thu6 thu nhap doanh nghiep s6 phai nop hoac s6 duoc hoen hi do chenh
lech tam thdi giira gid lri ghi s6 crla tai sen ve nq phai trd cho muc dich tap 860 c6o Gi chtnh hgp nhet va co
sd linh thu6 thu nhap. Thu6 thu nhep hoen tai phei tri dugc ghi nhan cho tet ca cec khoan chenh ech t?m
thdi chiu thu6 Tei sen thu6 thu nhap hoan tai chi dLroc ghi nhan khi chic chin trong tuong tai s6 c6 tqi
nhuan tinh thu6 dd si dUng nh0ng chenh ech tam thdiduqc kh5u trt/ nay

Gi6 ki ghi s6 cia tai sen thu6 thu nhap doanh nghiep ho6fl hi duqc xem xet hi vao ngdy kdt th[c ky k6 to6n
vA se dLrqc ghigiem d6n muc dem bao chic chrn c6 di tqi nhuan finh thu6 cho ph6p lqi tch cia mot phin
hoic toan b0 tai sdn thua thu nhAp hoan lai duoc sl} dung C6c tei san thu6 thu nhap doanh nghiep ho5n hi
chua duqc ghi nhAn trudc day dLrgc xem xet lai vao ngay kCt thrrc ky k6 to5n va dLroc ghi nhan khi chic
chin c6 drl lqi nhuan tinh thu6 dA c6 th6 s, dung cec tai san thue thu nhap ho5n taichua ghi nhAn nay.
Tai sen thud thu nhap ho6n hi va thu6 thu nhap ho6n tai phai tre duqc x6c dinh theo thue suet dy flnh sE ap
dung cho ky tai san duqc thu h6i hay nq phei ka duoc thanh toan dua tr6n cac moc thu6 suat c6 hieu luc
tai ngay k6t th[c ki, kO toen. Thu6 thu nhap hoen bi duqc ghi nhan vao Beo c6o kdt qua ho?t dong krnh
doanh va chi ghi tryc li6p vao v6n chi sd hou khi khoan thu6 d6 li6n quan dCn cac khodn muc duoc ahi
theng veo v6n chi sd hiru

Tai sen thu6 thu nhap hoan lai va nq thue ihu nhap ho5n hi phei tre dudc bt trrl khi:
- C6n9 ty c6 quyan hqp phdp dugc b0 tru gii/a tai san lhu6 thu nhap hien hanh v6i thu6 thu nhap hien

hanh phai nop; va

- Cac tai san thu6 lhu nhap ho5n tai va thu6 thu nhap hoan tai phei trd nay tien quan d6n thu6 thu nhap
doanh nghi6p dugc quan ty bdictng mot co quan thug:
. O6ivdi ctng mot ddn vi chiu thu6t hoac

' COng ty du dinh thanh to6n thu6 rhu nhap hien hanh phai ha va tdi san thu6 thu nhap hien hanh
tren co sd thuan hoac thu h6i tai sdn ddng thdi v6j viec thanh to6n ng phai te trong tung k! tuong tai
khi c6c khodn trang y6u crla thu6 thu nhap ho6n tai phdi tra hoac tai sdn thu6 thu nhap hoan lai irugc
thanh loan hoac lhu hdi
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B0 phan theo linh vuc kinh doanh la mot phan c6 thd xac dinh rieng biet tham gia vao qua trtnh san xuet
hodc cung c6p san pham, dich vu va cO nli ro ve lgi ich kinh t6 kh6c voic6c bO phan kinh doanh khdc.

B0 phan theo kh! vuc dia ly la mot phAn c6 th6 xec dinh rieng biet tham gia veo que trinh sdn xuet hoac
cung cAp sen phem, dich vU trong pham vi mot moi trudng kinh tE cu thd va cd di ro va tqi tch kinh t6 kh6c
vdicAc b0 phan kinh doanh trong cac m6itrudng kinh t6 khec.

4.16 Cong cU eichinh

TAi sen bi chhh
Viec phan loai c6c tai sen tAi chlnh nay phu lhu6c vao ban ch6t va muc dich crla tai san tai chtnh va duqc
quy6l dinh tai thdi di6m ghi nhan ban dAu. Cec tai sen tai chinh cia C6ng ty g6m c6 tiAn ve cac khoan
tuong aruong ti6n, cac khoan phai thu khach hang, phai thu kh6c, ciic khoen cho vay, cac c6ng cU tai chtnh
duoc ni6m y6t va khong duqc niem y6t

Taithdi diam ghi nhan ban deu, cac tai sen €i chinh duoc ghi nhan theo gia g6c cong cac chi pht giao dich
c6 lien quan tr\rc ti6p d6n tai san teichhh d6.

Nq phei te bichinh
ViCc phan bai c5c khodn nq tai chinh phu lhuoc vao ban chrt va muc dich cia khoAn nq tdi chinh va duoc
quy6t dinh t?i thoi di6m ghi nhan ban dAu Nq phai tra tai chtnh cia C6ng ty gdm c6 cdc khodn phai hj
ngLrdiban, vay ver no, cac khoen pheitra kh5c va cec c6ng cU tai chinh phei sinh.

TAi thdi digm ghi nhan ban deu, trt/ nq phdi ta liCn quan d6n thue mua tai chinh va tr6i phi6u chuyan d6i
duqc ghi nhen theo gi6 phan b6, cac khoan nq phei tra tai chinh khec dL?qc ghi nhan ban dAu theo gia g6c
tru cec chi phigiao dich c6 lien quan truc li6p ddn no phii tra tAi chinh d6

4.17 Cac ben li€n quan

Cac ben dLrgc coi h ben lien quan neu ben d6 c6 kha nSng kidm soAt hoac c6 dnh hudng ddng ke d6ivri
ben kia trong viec ra quygt dinh vd c6c chlnh s6ch Ei chinh va hoat dong. Cac ben tien quan cia C6ng ty
bao gdml

- Cec doanh nghigp tnjc ti6p hay gi6n ti6p qua mot hoac nhi6u trung gian, c6 quyEn ki6m so6t C6ng ty
hoic chiu su kiem soat crla COng ty, hoac ctng chung su ki6m so6t vdi C6ng ty bao gdm cl c6ng ty
me, c6ng ty con va c6ng ty li6n k6t;

- Cac c5 nhan kLrc ti6p hoac gi6n ti6p n,m quydn bi6u quydt cia COng ry ma c6 enh huAng dang ke d6i
vdi COng ty, nhring nhan su quan ty chi ch6t crla COng ty, nh0ng thanh viCn mat thi6t trong gia dtnh
cia cac c6 nhen ndy;

- Cec doanh nghiep do cac ce nhan neu tren nim tnpc li6p hodc gian ti6p phAn quan trong quydn bi6u
quy6l hoic c6 anh hudng deng kB tdi C6ng ty

Trong vigc xem x6t m6iquan he ctla c3c ben tien quan, ben chat cia m6i quan he iruoc chu trqng nhidu hon
hinh thuc phep ry cia cac quan he d6.

\
1

l:
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oONG IY CO PHAN oAU Tu VAN PHU .INVESI
56 177 Trung Kinh, quan Cau Gi6y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIUA NIEN Do
Cho ki k6 to6n 06 thing k6t thnc ngay 30 thang 06 nim 2018

TH6NG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Muc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN oOI KE ToAN
HgP NHAT GII,/A NIEN D8

5.1 Tidn vi cac khodLn tuong iruong tian

30/06/2018
VND

5

12.195.655.501
53.414.546 259
1.353.470.405

46 813.075 077
15 354.445

4.694.343 069
538.303.263

4.080.063.324
4.080.063.324

62 286 079 .259
163.392 753 610
49 104.609 204
99 517.402 702
10 782 009.957
2.170 008.413
1818.723.334

100 000 000 000
100 040 000 000
50.000.000.000
20.000.000.000
30.000.000.a00

(i) Khoan tiAn g&it?icec ngan hang k, han 1 thdng, lei suat 4,7%-5,1%/ndm

5.2 PhAithu ngin h?n cia khech hing

30/06/20,t I

4 080.063 324

69.690.26tJ8,{ 
-Z5.67t3t2-g0g

olto112018
Gie lri
VND

Du phdng
VND

Gia trl
VND

DU phdng

VND

Cec ben li6n quan
C6ng ty CP Oeu tu va Phal
hEn Thuong maiVin Phu
C6ng ty CP OT VAn Ph[ -
Land
C6ng ty CP OT Ven Phu - IPS
CAc b6n khAc
BoY16(D
Nguyen lrung lhanh
Cac khoan phdilhu khdch
heng khac

c0ns

798.219.860.1 16
552.759.716 403
104 .47 4.644.500
141 015 499 .243

7.313.846.510

7 344 017 A37

3.191.118.832
62 411 995

3131 946 837

(i) Khodn phai thu B0 Y t6 theo Hqp d6ng xay dgng - chuydn giao Du an OAu tu xay dung trU sd moi
Trudng Oai hqc Y td cOng cong t?i phudng Ouc Th,ng quan Bic Tr? LiCm, Tp. Ha N6i ky nem 2015 giira
Ben A - 80 Y t6 (Co quan Nhd nuoc c6 th6m quydn) va Ben B - C6ng ty Cp OAu tu Ven phU - lnvest (Nha
deu tu), C6ng ty TNHH [,rTV Deu ru Van ph[ - cidng V6 (Doanh nghiep Du 6n) Theo Hop d6ng nay, BCn B
(Nha dau tu - Doanh nghiep Df en) duqc thuc hien dAu tu xay d{ng, kinh doanh khai thac DU an kh6c tren
co sd quy hoach Khu dAt tai s6 1388 ph6 Giang V6, quan Ba Olnh, Tp Ha NOi duqc UBND thenh ph6 Ha
N6i ph6 duyet t?i ouy6t dinh s6 6907/oo-UBND ngay 22112t2014

(252.168.507)

116.672.18O.143 (252.468 5O7) (252 468 5A7)

676.745.743.086 1252.468.507t 801.444.27A.9?A r2s2.468.507)

19

01t01t2018
VND

Tign mat
Ti6n gii ngan hang kh6ng ky han
Ngen heng TMCP K, lhugng Viel Nam - CN Theng Long
Ngen heng TNHH lndovina - CN Thien Long
Ngen hdng TMTNHH MTV Dai DLrong - CN Thdng Long
Ngen heng TMCP Ngoaithuong Viet Nan - CN Thi Thi;n
Cac Ngan heng kh4c
Cac khoen tuong iruong tiEn
Ti6n goi cO ki han (i)
- Ngen heng TNHH lndovina - CN Thien Long
- N96n hAng TMCPOT&PT Viet Nam - CN HaiBe Tnrng
- Ngen hdng TMCP Ngoai thwng ViAt Nan - CN Ba Dinh
- NgAn heng Thvong mai TNHH MTV Dai Duong - CN Thdng
Long

c0ng

I 828.703
669.131.896.516 (252.168.507)
552.759.716.403 

_



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST
56177 Trung Kinh, quan Ceu Gi6y, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do
Cho ki kii toan OG theng k6t th[c ngay 30 thang OG nam 2018

5.3 Tre truoc cho nguoi b6n ngin han

30/06/2018 0110112018
Gia tri
VND

0u phdng
VND

Gatfl
VND

87.376.171.715
3 500 000.000

29.621.511.321
3 500 000 000

1.881.186.000

1 800 000.000

84 186 000

3.500.000.000

22 624 544 .321

6.252.709.610
5 608 607 640

s3.628.881.385 1.508.730.321

I
,

\c0ng

5.4

5.4.1

Phei thu kh6c

Phai lhu ngin h?n khac

30i 06/2018 01/0,1i20.18
Gia tri
VND

Du phong
VND

Gie ri
VND

Du phong
VND

Cec b6n ll6n quan
C6ng ty CP OT Ven PhU -
House
C6ng ty CP SX ve TM Tay Ha
Cong ty CP Deu tu Ven Ph, -
Land
Cons ty TNHH MTVoAu tu
Hung Son
CAc b6n hhec
Ky quy, ky cuqc
Ti6n tam ung cho CBNV
Khoan ung ti6n cho c6c ca
nhan va viec thuc hi6n dAn bil
gidiph6ng mat bing du en
Vdn Phi Complex
Phaithu khac

6 000.000

3 000 000

10 568.290.479

6.750.171.701
2 719 564 564

4.024.607.137
6.000.000

217.933.297.791
22 005 000 000

125 452 201 312
59 907 800.000

208.688.160.363
24 505 000 000

133 947.424 867
40 320.800 000

I 914 935 496

215.438.332.064217.942.297 .791c0ng

20

DLj phong
VND

Cec ban li6n quan
C6ng ty CP Tai nguyen va MOi

trudng Trudng Minh
C6ng ty CP Oau tLr Ven Phu -
IPS
C6ng ty CP Tu ven DT va PT
ki6ntruclDEA
Gc b6n khec
C6ng ty CP Tu ven Thigt k6
Giao th6ng Van tai Phla Nam
COng ty TNHH Tu van OAu tu
Xay dpng Hoan Thien
COng ty CP Oau tu xay dung
Hoe Lem
T6n9 C6ng ty Dt?ong sit Viet
Nam
C0n9 ty CP Tu v6n oau tu xay
dung Bic Ai
C6c khoen tra truoc cho ngudi
ben khec

644102.004

3 500 000.000

20.402.217.700

10.000.000.000

10.000.000.000

39.973.954.045

9.000.000
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THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT G|OA N|EN Dg
Cho ki kii to6n 06 thang ki6t thfc ngay 30 thing OO nem 2018

5.4.2 Phiithu dii han khec

Cec b6n liCn quan
COng ty CP Tai nguyen va [46i
lrudng Truong N4inh - G6p v6n
hgp tac dau tu
COng ty TNHH BT Ha D6ng -

Chiphichuydn giao Dq an BT
Ha O6ng
C6c ben khec
Ki qLry, ky cuqc
C6ng ty CP B{t dong san Song
Loc - G6p v6n hqp t6c kinh
doanh
C6ng ty CP Nhat Quan Anh -
Oat cQc dau tu xay dung OA
xay drng lai khu tap thd 3A
Ung v6n b6ithudng va giai
phong mat bing (i)
S0ldichtnh. TP.HCM
Ban bdi thudng quAn Thi Duc
Trung 6m ph6t lri6n qui dAt
Tp. HCM
Cong ty CP S6ng Da Nha
Trang - c6p v6n hqp tac dau
tu
COng ty CP Bet dong sen Buu
chinh viCn th6ng Viet Nam -
G6p v6n hqp tac deu tu

c0ng

Nguyen liCu, vat ligu
C6ng cu, dung cu
Chi phl sen xu5t, kinh doanh dd
dang
Hang hoe

Gia tri
VND

Dlr phdng
vNo

Gi6 tri
VND

Du phdng

VND

30/05/2018 01t01t2014

23_714.622.411
6 000 000 000

6.000.000.000
6.000.000 000

7 039.5s0 000
5 786.000 000

17.714622.411

32.000 000 000

556 845.172.633

20.000 000 000

1.400 000 000

32 000.000.000

439.'177.389 575

24.641 611 646
535 887 628 531

315.932 496

20.641.611.606
418.219.845.473

315.932.496

l,

II
\

490.002.939.575

(a) Khoan ung v6n dan bn giai ph6ng mat bdng it6 thuc hien D!, dn dAu tu xay dung do?n tuy6n k6t n6itu
dudng Pham Vdn Odng den ndt giao thong Gd Dua (eu6c 6 1) theo hlnh thuc Hqp d6ng xay dfng -
chuyan giao (BT).

30/06i 20.18 01ro1t201a
cE-6

VND
DU ph6ng

VND

8e 311 216

ura goc
VND

Dr ph6ng
VND

89.311.216

8.334.683.300
51 200.000

1170.076.808.374

14.432.401.600
51.200.000

1.124.585 884.946

cOns 'l.178.552.002.890 - l.'i39.'t58.797_762

- Gie tri hang t6n kho dirng dA th6 chap, cem c6 bao ddm cec khoen vay ngan hang tai thdidiam cu6i ki,:
901 551.699.130 ddng.

21

613.765.222.633
3 520 050 000

637 .479 .A45.044

5.5 Hang t6n kho



THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT GIOA NIEN oO
Cho ki k6 toSn 06 th6ng k6t thic ngay 30 thing 06 nim 20t8

chiti6t Chi phi san xu6l, kinh doanh do dang

Du 6n Thao Oi6n - TP. HCM (i)
DU an KDT An Hung (ii)
Du 6n Khu h6n hqp 1388 Gieng VO (iii)
Cac du in khac

0U an Nam Sam Son - Thanh Hoa (i)

c0ns

30/06/2018
VND

01/01/2018
VND

164.122.836.685
706.034 576.571
195.517122.559
104 402272.559

163.254 .170 .163
700 94S 671 't31

'1 87 311 S02 893
73.070 140 759

c0ns 1.tft.076308:37t 1r243859645i6

(i) Du 5n Theo OiAn - TP HCM duqc nhan chuy€n nhuqng tu C6ng ty TNHH Xay dung ThA Minh, t6ng gi6
trichuy6n nhuqng de bao gdm thu6 GTGT ta 162.OOO.OO0.o0o ddng.

C6ng ty duqc cdp GiSy chung nhan quyBn s0 dung d6t cho Dq en s6 BA881oo5 ngay 15/01/2010, t6ng dign
tlch 4.967 m2, mUc dich sr, dUng d6 xay dung chung cu.

(ii) Dq en KDT An Hung dugc nhan chuy6n nhuqng tu COng ty CP OAu tu D6 thi An Hung, t6ng gi6 hi
chuyAn nhuqng tta bao gdm thud GTGT la 747.060 3OO.OOO d6ng.

Cdng ty du?c cep Gi5y chung nhan quyan si dung det cho Ou dn s6 CC21652A ngey 14t12120,t5. t6ng
dien tich 35.574 m2, muc dlch si dung d0 thlrc hien Dq an xay dgng cOng trlnh t6 hgp thuong mai dlch vu
va can hO cao cap An Hung

(iii) Dq an Khu h6n hqp'1388 Giang V6:

Dia di6m xay dung: 56 1388 Giang V6, phudng Kim Me, quan Ba Oinh, Ha NOi:

T6ng dien tlch dat va pham vi ranh gidi: Khoeng 9.031 m2, g6m 2 manh: Manh 01 c6 dien tich khoeng
47m2, menh 02 c6 dien tich khoeng 8.984m2.

Chuc neng si dungr Dlch vq, thuong mai, nhe tra, ven phdng, khach sen cdn h6, cin hO d, nha sinh hoat
cong irdng va nha d thap tAng

5.6 Chi phi san xuit, kinh doanh dd dang dai hen
30/06/20r8 01101120'18

cie g6c

VND

(Jra goc

VND

q

46.136 997.564 45.302 288.093

46.136.997.564 45.302.288.093

(i) C6ng ty danh gia gie ki c6 th6 thu hdi cara du an trCn t6ithi6u bing gie g6c
DU en Nam Sam Son, Thanh H6a duqc ch6p lhuan dau tu xay dung va kinh doanh ha teng Khu bigt thu
Hing Son - Nam Sam Son theo Ven ben s6 4038/QO-CT ngay t5/1Z2OO4 cl.ja 0y ban nhan dan tinh Thanh
H6a, tdng dien t,ch 26,09 ha
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56 177 Trung Klnh, quan Cau G ay, Tp Ha NOr

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT GtuA N|EN og
Cho ky kii toen OG thang kiit thfc ngay 30 thing 06 nem 2O't8

5.7 Chi phi xey dung cc, ban do dang

cOng

30/06i 2018
VND

01to1t20.t8
VND

Xay dung co ban
DU an 83 Hao Nam (i)
Du an Ven Ph! Complex (ri)

Cac d!.f an kh6c

147.417 .155.7A9
70 432.704.903
55 778 514.601
21 205.936 285

98.248.772,597
42.248 477 222
40.940 516 513
15.059 778.862

- Gi6 tri chi phl xAy dung co ban dd dang dtng dB th6 chep. cam c6 bao dem cAc khoen ns phdi tre taithdi
di6m cu6i kir 70.432.704 903 ddng.

(i) La Dp 6n Khu h6n hqp nhd d, thuong mai va vin phdng s6 83 Hao Nam, phudng 0 Chg DUa, quan
O6ng Oa thanh ph6 Ha NOitheo hop ddng hop t6c irau tu O1/2017IHO-HTOT ngay 2 8tO4t2O17 giira Ce)ng

ty CP Deu tu Ven Ph0 s6 2 va C6ng ty CP ln va Ven h6a ph3m.

(ii) La Dq 6n tda nha h6n hqp Van Ph, Complex tai phudng My Oinh 2, quan Nam Tti Liem, thanh ph6 Hd
Noi, dLrdc thuc hien theo thda thuan ti6n danh s6 06Ir'2016fTfLD ngay 18/08/2016 va phq lvc s6
01/PLTTLDA/PI-VP2-AQH ngay 26/08i2016 gioa C6ng ty CP Oeu tu Ven PhI s6 2, COng ty Cp OAu tu Ven
Phi - lnvesl va COng ty TNHH An Oui Hung.

5.8 T;ng, giam Gisiin cii alinh hii,u hinh

7dT177ii7dn 94.248 .772.597

TSCO khac Tdng cang

VND VND

,
T

May m6c,
thiiit bi

VND

Thl6t b!, dVng
cq quan li

vNo

Phuong tien
van tai,

truydn din
VND

ri

NGUYEN GA
s6 du tai 01/01/2ol8
N,!ua trong ki
Tang khec

12.358.384.662
2.366 865.455

163 000 000

893.'126.542
376.990 000
30 878 182

13.il7.441.216
2 743 455 455

193.878 182

246.850.012 49.080.000

56 du tai 30/06/20'18 246j50i;iz 14.888.250.117 1.300.991721 49.080.000 16./t85.,l74353

GIA TRI HAO MON
56 du tai 0l/01/2018
KhSu hao trong ky 63.637 6S8

4.032.8'12.899
1 .452 646 .205

774.044.999
92 211 249

12.270.O00
6 135.000

4.819.127.894
1 214 636.152

56 du tai 30/06/2018 63.637.698 5.085.459.104 a66.262.24A -i8,405l000 6.033.764.050

GIA TRI CON LAI
56 du tai 01/0'l/2018 246.850.012 8.325.57t.763 1.19,081.543 36.810.000 8.728.313.318

56 du tai 30/06/2018 183.212.314 9.802.791.013 434.752,.fr6 30.675.000 10.451.41O8m

1.836 141 809- Nguyen gia TSCD hou hinh cu6i nim dA khSu hao h6t nhung van cdn s0 dqng

23
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CONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PHU - INvEsT
56 177 Trung Klnh, quAn CAu ciiy, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT GI[}A NICN 09
Cho ki k6 toan 06 th6ng kiit thic ngiy 30 thang 06 n,m 2018

I I I I I

5.9

5.9.1

Tidn goi c6 ky han (i)

c0ng

Cac khoan deu tu tai chinh

Diu tu nim giti' tt6n ngay dao han
01t0112018

Gie g6c
VND

Gi6 trighrs6
VND

cia 96c
VND

Cr" trjjhi a6
VND

22 200 000 000

--z2100-J00-J06'
22.200 000.000 22 200 000.000

22.200.000.000 22.200.000.000

(i) Kho,n tiBn 9&itai Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long ki'han 06 thang, Jai su5t 6,2%/nem, dung da ki quy dA Ngan hang lndovina phet hanh bao lanh
hoAn tra lien [rng truoc/dat coc voi s6 tidn l6i da 74 OOO OOO OOO vND cho C6ng ty TNHH Joming theo Thda thuan cap bdo tSnh kr€m Hop ddng cam c6 s6
37 12017 mCBUIVBTL-VBBA ngay 14106/2017.

5.9.2 Oiu tu vao c6ng ty ti6n doanh, tien ki5t

30/06/20't8 01t0,1120,18

Gia g6c Lqi nhuan lhuSn rong Gi6 goc
VND

Lqinhuan lhuen rong
VND

Cong ly CP OT 8OT Ha Noi - Bic Gianq
C6ng ty CP ln va Ven h6a phem
C6ng ty CP oau tu va phal rian Thuong

C6ng ty CP Kinh doanh Dia 6c Ven phn

C6ng ty CP Tea nguyon va M6i trudng
Truong Minh

2.160 000 000 (798.391.070)

163.7a6.400 000

33_771503.175
278.006.400.000

28.876 616.494

119 441 .754_456)
'123 294 707

192 663.016.494
14.335744 719

278 129 694 707

179.058.S85.562
20 357 172_868

274 129 694 709

1 361 608 930

10.183 048 10 510.183.048

c0ns 177 .730.303.17 5 8.759.765.675 486.490.058.850 486.070.303.175 1.985.733.012 488.0s6.035.187

24

30/06/2018

22 200 000 000

--ztz[f5rd-.000'

163 786.400.000

33 777 .503_175
278 006 400 000

15.272.585.562
(13.420.330.307)

123_2U_709

10 500.000.000
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do
Cho ki ke toan 06 theng kilt thic ngay 30 thang 06 nem 2OlB

ttt I tlttlt I

Th6ng tin b6 sung cho cac khoin ttiu tu vao c6ng ty tien doanh, ti6n k6t

30/06/2018 01t01t2018
s6 luqng

CP

Ty le
bi6u quy6t

so rugng

CP

Ti le
sd hou

%

ri le
brdu quy6t

1 C6ng ty CP DT BOT Ha Noi - Bjc ciang
2 Cong ty CP ln va Ven h6a phAm
3 Cong ty CP Oau tu va Phat tri6n Thuong mai Van phu

4 Cong ty CP Kinh doanh Oia 6c Ven Phu

5.9.3 O,u tu vao don vi khac

16.378 640
3.369.327

965.300

33%
46.77%

35%

334/"

46.770/o

35%

16.378.640
3.369 327

965 300

33%
46,774/o

35%

33%
46,77%

35%

216 000 43.90%

30/06/2018

43,900/"

01t01t201a
Gi6 goc

VND
DPDP Gid hqp li Gia g6c Gi6 hqp li

VNDVND VND

c6ng ty cP oau lu HNS viCt Nam
C6ng ty CP Oau tu V6n Phu BicAi
C6ng ty CP Tai nguyan va MOi trudng
Trudng Minh

12.000 000.000
7.565 000 000

10.500.000 000

12.000.000.000

7.565.000.000
10.500 000.000

12 000.000 000
4 565 000 000

12 000 000.000
4.565.000.000

cans 30.065.000.000 30.065.000.000 1656-5-000ro0
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oONG Ty c0 PHAN DAU rLr vAN pHU - TNVEST

56 177 Trung Kinh. quan CAu Giey, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN oo
Cho ki kC toan 06 theng kCt thic ngay 30 thang 06 nim 2018

5.10 Phaitre nguoi ben ngin han

30/06/2018 011o1t201a
Gie tri

VND

56 c6 khe
neng 116 no

VND

Gia tri

VND

56 c6 l(he
neng tra no

VND

CAc ben liCn quan
Cong ty CP Tu v6n DT
va PT ki6n trnc I 0 E A
C6ng ty CP Abey
Holdlngs
Cec ben khec
Cong ty CP Dau tu Ven
PhLl - Bdc Ai
Phai tra cho c;ic d6i
tuqng kh6c

c0ns

135.000.000
435 000 000

629.335.000 629.335.000

629 335 000 629 335.000

71.374.202307 71374202307 123.244376455 123 248.376 455

80.183.219.829 80.183.219.829 132.271.725.977 132.271.728.977

30/06/2018 o1101t2014

79.748.219.829
I374.017 522

79 718 219 820
a 374 017 522

131.612.393.977
I394 017 .522

131.612.393.977
L394.417 522

5.1'l

5.11.1

PhaitrA khac

Phaitrii ngin han khac

Gie tri

VND

56 c6 kha
neng trd nq

VND

s6 c6 kha
neng tra nq

VND

j

1l

I

CAc ben ien quan
C6ng ty CP OAu tu Ven
Pht - Land
Cong ty CP DAu tu va
Phat tddn Thuong m?i
Van Ph[
Cec ban kh6c
Kinh phic6ng doan
Bio hi6m xe hoi
Bao hi6m y t6
Beo hi6m that nqhiep
Nhan kY qu9, ki cuqc
ngin han (i)
COng ty CP Oiu tu BOS
SIC - D{ 5n Thao OiBn
(iD

Phii trd khac

843.039.970 843 039.970

24.781.039.970
23.938.000.000

24.781.039.970
23 938 000 000

45.368.000.000
45.368 000.000

3@.390.398.163
41 161.413

317 712.213
5 438 700
2 417 .200

74.000.000.000

300.390.398.163
41.161.413

317 712.213
5.438 700
2 417 .200

74.000.000.000

291.201.701.129
61 870 762

291.201.701.129
61.870.762

74 000 000 000 74 000.000 000

191 250.000.000 191 250000000 191 250.000 000 191.250000.000

34.773.668.937 34.773.668.937 25889830.667 25.889.830.667

c0ns

(i) Khoan nhan dat coc theo Hgp d6ng nguyen tic chuyBn nhLrEng quyOn si, dung dAt ky giira C6ng ty CP

v6n Phn Bic Ai vdi C6ng ty TNHH Joming ngay 25/11/2016 t?i s6 132 oao Duy Tu, phuong 6, quan 10,

TP. Hd ChIMiNh,

26

135.000.0u)
435.000 000

Gi6 tri

VND

15.368.000.000
45.368 000.000

325.171.4.3A.433 325.171.43A.$3 336.569.701.429 336.569.701.429



CONG Ty cO PHAN oAu Tt-I vAN pHU - TNVEST

56 177 Trlng Kinh quan Cau Giay Tp Ha N6r

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GII-TA NIEN oo
Cho ky kii toan 06 rh6ng k6t thlc ngay 30 theng 06 na; 2018

Cdng ty CP Van Phu Bic Ai la dai dien Lien danh thuc hien Du en BT xay dLrng aro?n tuyen k6t n6i tu
dudng Pham Van Ddng d6n ntt giao thong cd Dua - Ou6c lO 1, Lien danh gdm 03 don vi la C6ng ty Cp
Dau tL/ VAn Phu - lnvest, C6ng ty CP Dau ttr Xay dung Bic Ai va COng ty CP Deu tu HNS Viet Nam.

Khu det tai 132 oao Duy Tu, phudng 6, quan 10, TP. H6 Chi Miflh ta khu d6t ma UBND Tp. H6 Cht Minh
d6ng i giao cho Lien danh dO thu hdi v6n dau tu khithpc hien Du en BT nay.

T6ng gia trichuyan nhuong d6 bao gdm thLr6 GTGT E 370 ooo ooo.ooo vND.

(ii) Khoan nhan dit cac theo Th6a thuAn dat cac s6 o1/20174/Pl-SlC ngdy 16hOt2O17 vA Hqp ddng nguyen
tic s6 02l2017NP1-SlC ngdy 1611012017 ky vdi C6ng ty CP DAu tu Bet dong san StC vA viec chuyBn
nhuqng du en gin vdi chuy6n nhugng quyAn sO dqng d6t O6i trrqng chuy6n nhrqng le Du 6n chung cu
cao ting gin vdi quyan si dung ddt d6 c6 h? teng t?i phudng Thao Di6n, quan 2, TP. Hd Chi Minh. T6n9
gie tri chuyan nhuqng la 191 250 OOO.OOO VND

5.11.2 Pheitrd dai han khac

30/06/2018 0'1/01/2018
Gi5 tri

VND

56 c6 kha
neng tre ng

VND

Gie tri

VND

56 c6 khd
nang trd no

VND

Cec ben fi6n quan
C6ng ty CP ln vd Van
h6a pham - Nhan g6p
v6n thfc hien dy 6n 83
HAo Nam
CAc ben khec
Nhan g6p v6n thuc hr€n

dlr en BT Sai Gdn
V6n huy d6ng thuc hien
giai ph6ng mit bang 8T

2.670.000.000 2.670.000.000 22.117.290.0U)
19 747 290.000

22.117_290.OOO

19 747 290 000

19.017.200.000
19 017 200 000

19.017.200.000
19 017.200 000

19.017.200.0U)
19.017.200.000

19.017.200.000
19 017 200.000 j

I

I

2.670.000 000 2.670 000 000 2 670 000 000 2 670.000 000

cQng 21.687.200.000 21.687.200.000 41.434.490.000 41.434.490.000

5.12 Chi phi phaitre ngin han

Chiphitrich tru6c du en Ven Phu
Hang mqc Ha dng kY hu1t
HAng muc NhexAy th1th1p 6ng
Hang nuc Nhd cao 6ng - CTg
Hang muc cAng unh TT34BC

30/05/2018
VND

0'10112018
VND

454.264.695.075 480.397.812.715
3.782.562.652
3.974.375.925
3 69S.727.793

327.125.049
1.135.487 393

455.727.307.517 /191.854.479.085c0ns
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CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU .INVEST

56 177 Trung Klnh, quan cAu Giey, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CH|NH HOP NHAT GIOA NIEN OO
cho ki kii toan 06 thang k6t thlc ngiy 30 theng 06 nem 2018

I I I

5.13 Thuc va cec khoen phaithu, phai nep Nha nuoc
56 phaithu

cu6i ki
VND

Si5 ph6i nop
trong ki

VND

Sii phiiithu
deu ki

VND

56 phai nop
cu6iky

Sii da th\,c nop
trong kY

56 phainop
deu ki

VND

lhue gra tfl gra tang
Thu6 thu nhap doanh nghiep
Thu6 thu nhap ce nhan
cac to?i thu6 kh6c
Phi, l€ phi ve cec khodn khec

1 368 743 316

L225 A49

9.611.275.750
4 519.798

304.744.660
63.521.413.689

8.200.109.428
150.994.771
337133.000

1.258.684.500
2109.143 313

142.768.922
337 133.000

255.183 305

I 611 275 750
61 153 688 976

6 395 710 775

cOns

5.14

5.14.1

vay va nqthu6Gichinh

vay ngin hen

1.376.969.165 9.920.540.208 72.209.550.888 3.447 .729.7 35 255.183.30s 77.160.57s.s01

Trons ki 01to11201a

Gie ri 56 co kha
nang lre ng

TSng Giem Gia tr!
Sd cd khe

neng lra nq
VND

Ngan hang TNHH lndovina - CN Thacn Long (i) 326.531 759.441 326-531-759 44'l 263.860 074.406 188.326 485.557

Ngan h'ing IMCP Ki thuong ViCl Nam CN
Theng Long
o6ituqng khec

2.900 000.000 80.826_247 028

250 998.170.592

77 926.247.028

5 000.000.000

250.998.170.592

77 .926 247 _O2a

5.000.000.0007.800.000 000 7 800.000.000 2 800 000.000

c0ns 334.331.759.441 334.331.759.441 269.560.074.405 269_152.732_585 rt53:21Ai7im 333.924_417 .620

2A

30/06/2018
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oONG IY CO PHAN oAU TU VAN PHU - INVEST
s6 177 Trung Kinh, quan CAu GiAy, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO Tfu CHINH HgP NHAT GIUA NIEN D9
cho ky kri toan 06 thang kiit thic ngay 30 thang 06 n;m 2018

5.1,1.2 Vay dii h?n

Tronq ki 01101t201a

Gia h
VND

56 co kha
n;ng lra nq

Iang

VND

Giam

VND

Gia lrl

VND
neng ta nq

VND

Ngan hing TNHH lndovina - CN Thicn Long (ii) 14 206.276.692 14 206 276 692 3.418.033.140

'l 1 7.667.783.058

10.744.243.552

268 219 845 473

10.784_243_552

268 219_845_473385 887 628.531 385 887 628 531Ngan hang TMCP Ngoailhuong Viel Nam - CN
Thi Thiem va Ngan Mng TNHH lndovina - CN
Thi6n Long (iaa)

c0ns 279.008.089.025 74tI06i83.025

(i) C6c khoen vay Ngan hang TNHH lndovina - CN Thi6n Long:

Hqp ddng han muc tin dung s6 72l20'17/CR IVBTL-VPI ngdy 03/07/2017 ve Gic Phu tuc kem theo:

- Han muc khoen vay 740.000.000.000 VND;

- Thdi h?n han muc 12 theng; Thdi han cac khoan vay th6ng thudng khdng qua 12 theng ka tu ngey giei ngan;

- Laisuet theo tung lAn gidi ngan;

- Muc dlch vay: tai trg mot phAn v6n luu dong cia bdn vay;

- Eien phep bao dem: Thd chAp quy6n si, dung dat, quyEn st hou nhe va tai san gin lidn voi d5t tai khu dAt ky hieu TTDV-o1, KoT An Hung, quan Ha D6ng, Tp
Ha Noi.

Hqp ddng H?n muc tin diJng s6 14/2017IHDHM/IVBTL-VPGV ngay 2an2l2117 giha Cong g cP Dau tu Van Ph[ - tnvest (nha dAu tu), C6ng ty TNHH MTV oeu tu
Van Phi - Giang V0 (doanh nghiep du an)ve Ngan hang TNHH lndovina - Chi nhanh Thien Long:

- Han muc tln dung: 330.000.000.000 VND;

- Thdi han vay: 12 thang k6 tu ngay giai ngan: Lei suAt 8%-9,70lo/nAm;

- Muc arlch vay: Taitrq v6n luu dong;

- Tai sen bao dam: Toan b0 cdc quyen ve lqi lch phat sinh tu vigc kinh doanh, khaithec Quyan si dqng d5t va Tai sen gdn tidn voi det t?i dia chi s6 1388 ph6
Giang V6, phudng Kim ila, quAn Ba Dinh, TP.Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN DAU TLI VAN PHU INVEST
56 177 Trung Kinh. quAn Cau Giiy, Tp Ha NO

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIIfA NIEN oo
Cho ky k6 toen 06 theng k6t thtc ngay 30 thang 06 nim 20 t8

Hqp ddng han mrlc tin dung s6 95/2017/HDHM/|VBTL-VP1 ngdy 30/08/2017:

- Han mLrc khoan vay 200.000.000 000 VND;

- Thdi h?n c6c khoan vay l6i da 12 th6ng k6 trr ngay giii ngan;

- Lai su6t theo ttng kh6 u6c nhan nq;

- MUc dlch vay: taitrg b6 sung nhu cAu v6n luu dong crla b€n vay;

- Bien phep bao dam:

Th6 chep quydn sil dung det tAi khu d5t ky hieu TTDV-o1, KOT An HL?ng, quen Ha O6ng, TP. Ha NOi.

Ouyan doi nq phat sinh tu cac hqp d6ng.

Hqp ddng han moc tln dung s6 09/2018/HDHM/IVBTL-VPS2 ngay 26/01/2018 va cac Phu tuc kdm theo:

- Han moc khoen vay 400 000.000.000 VND;

- Thdi h?n h?n muc tlr 26/01/2018 6An ngty 25t11l2o1g fhdi h?n cac khoan vay th6ng thudng khong
quA 12 thang kE tu ngay giai ngan;

- Lei surt duqc diau chinh theo thong beo cia Ngan hang;

- MUc dlch vay: taitrg v6n luu dong c0a ben vay;

- Bien phdp beo ddm:

Th6 chep quyan s0 dung dAt t?i khu d6t ky hieu TTDV-ol, KDT An Hung, quan Ha Oong, TP. Ha NOi.

Th6 chep cec khoen lqi thu tL, viec kinh doanh, khai thec gi6 tr! Quyen sl} dung d5t va cd sd ha tAng
ren det Ei s6 83 Ph6 Hao Nam, phudng O Cho Drra, quan D6ng Oa, TP. He N6i.

Quyen ddi ng ph6t sinh lu viec thuc hien dlr an dlu tu.

(ii) Hqp ddng vay s6 43/2017/HOTH/|VBTL-VPBA ngay 18/05/2017:

- 56 tiBn vay 60.0OO.OOO.OOO VNO;

- Thdi h?n cho vay la 5 ndm ka ttr ngey giai ngan deu fien;

- Lai su5t t?i thdidiBm vay la 10,2%/365 ngay, iridu chinh 6 thanglAn theo th6ng beo cta lndovinabank;

- MUc dlch vay: tai tq chi phl tu vAn va chi phlcho cAc c6ng tac chu5n bi khac tnrdc giaiito?n giei ph6ng

mat bing va thi cong xay dung dlr 6n "Oeu tu xay dung tuyAn k6t n6i lu dudng Pham VAn Oong d6n
nrt giao th6ng GO Dua - Ou6c lO 1

- Bao dam bang: Quyan thu ng va c6c quyen tai san kh6c phat sinh tr.? Hqp ddng xey dqng - chuy6n giao
(Hqp ddng BT) Du 6n dAu tu xay dung doen tuyiin k6t n6i tu dudng Ph?m Van O6ng tten ntt giao
th6ng Gd DLra - Qu6c lO 1.

(iii) Hqp d6ng cho vay hqp v6n s6 181/2017IHOCVHV.VCB-|VB-VPBA gioa Ngen hang Ngan hang TMCP
Ngoai thudng Vigt Nam - CN ThU Thigm va Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long nem 2017:

- 56 ti6n cho vay t6ida: 1.456.000.000.000 VND;

- Thdi han cho vay le 60 theng kg tn ngay ti6p theo cia ngay gieingen deu ti6n;

- L6i su6t: di6u chinh theo tnng thdi ky;

- Muc dich vayr thanh todn chi phl hqp li, hqp e, hqp phap d6i v6a ph5n giai ph6ng mAt bang da thr,rc

hien Hqp ddng BT du an "OAu tu xay dqng doan tuy6n kAt n6i tn dudng Pham Ven Odng d6n nut giao

lhdng Gd Dua - QuiSc lO 1, quan ThU Ouc theo hinh thuc d6itAc c6ng tu"

- Bien phap beo dam:

ThC chap quyCn tai san, quyAn ddi nq ph5t sinh tu Hqp ddng BT ky gioa UBND TP. HCld va C6ng ty
CP vdn Pht Bic Ai theo Hqp ddng the chAp quydn Bi sen s6 280/HoTCQTSA/CB]VB-VPBA,/17 ngay

18t05DO17.,

ThA chap phin vi5n g6p crla cec cd t 6ng g6p v6n vao Ben vay.
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CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quAn Cau Gi5y, Ip. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do
Cho ky kii toan 06 th6ng ki t thic ngay 30 theng 06 nam 2018

5.15 V6n cht so hfu
Bing d6ichi6u bi6n dOng v6n chi so hi?u

Viin g6p cta
chi si hii,u

VND

Thang du

phan
VND

QuY dau tu
phat tri6n

VND

QUY khec
thu6c v6n

chi so hou
VND

LNST chua
phan phiii

Lqi ich cia
cd d6ng kh6ng

kiam soat
VND

T6ng c0ng

VND VND

sii durei 01/01/2017
Tdng v6n trong ki tru6c
Leitrong ki, truoc
Teng kh6c
GEm v6n trong ki'lruoc
L6 trong ki, truoc
Chia c6 tuc
Giam khac

262.200.000.000
1 337 800 000 000

24.090.148.300
183 007 804 750

1.195.5116.939
(10.640.000 000)

(2 837.319 085)

351.835.589.6S3
1 520 807.804 750

421 717 .8U 462
2 319 022 781

(10.640.000.000)
(2.837.319.085)

(244 172.000.000)

\2 226 .47 4.018)

1.678 15,177.A59.740 7.613.245.707 42.754.334.26A

(4) (24 315 838)

421.717.864.462
1.123.475 U2

\244.172.000 .000)
(s8.408)

56 du tai 31/12,/2017 1.600.000.000.000 1.674 15.177.859.740 7.588.929.869 221.423.616.164 192.614.081.136 2.036.804.488.583

sii du t?i ot/01/2018
LAi trong ki
L6 trong nem nay
Grdm khac

'I .600.000_000_ 000 22't .423.6'16.164
7 429 416 914

192.614.081.136

11 1'14 482 994)

1.674 1s..177.A59.740 7.588.929.869

(10.183.049)

'1.674 15.177.A59.740 7.588.929.863 224.442.450.089
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(2.202.099.768)

2.036.804.488.583
7 029.016 974

l1 114 482.994)
(10 183 049)

191.499.598.142 2.042.70A_A39.51456 du tai 30/06/2018 1 .600.000.000.000



CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh quan Ca! Gi6y. Tp Ha N6

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr ctOA N|EN Dg
Cho ki k6 to6n OG thang k6t thfc ngiy 30 thang 06 nam 2018

Ghiti6t v6n dau tucria cht sd hi?u

30/06/2018 01/0r/2018
56 luqng Gi6 lri ri tc 56 tuqng

CP
G 6lri
VND

ri te

Ong T6 Nhu Toan
Ong T6 Nhu lhSng
Ba Oao Thi Hdng Hanh
onq vu lhanh luSn
C6ng ry CP Deu tlr THG
Holdings
V6n gdp cia c6 dong
kh6c

40 000 000
11 300 000
4 000.000
7 750.000

37 500 000

400.000.000.000
113.000.m0.000
40 000.000 000
77 500.000 000

375.000.000.000

25 00%
7 06./.
2 50%
4.84%

23 44%

40 000 000
11 300 000
4 000 000
7.750.000

37.500 000

25,OOo/"

7.060/"

2.50%
4,U%

23,44%

59 450 000 594.500.000.000 37 16% 59 450 000 594 500.000 000 37.16%

c0ns

Clc giao dich va v6n vOi cdc chi so hii'u vi phan ph6i cd t{'c, chia lqi nhuen

T& 01/01/2018 dCn
30/06/2018

VND

160.000.000 1.600.000.000.000 100% .160.000.000 1.600.000.000.000 100./"

Tu 01/01/2017 don
30/06/2017

VND

V6n dau tu cia chi sd hii,u
V6n gdp dAu ndm
V6n g6p tang trong nem
V6n gop giem trong nem
V6n gdp cu6i ndm
c6 tlic, tqi nhuan da chia

C6 phiiiu

56luvng c6 phi6u dang ki ph6t hinh
Sii luqng c6 phiiiu de ban .a c6ng chlng
c6 phi6u ph6 th6ng
C6 phi6u uu d6i
Si5 luqng c6 phiiiu duqc mua lai
cd phi6u ph6 th6ng
C6 phi6u uu dai
56 luqng c6 phiiiu dang luu hinh
Cd phi6u ph6 thong
C6 phi6u uu ddi
Menh gia cd phi6u dang luu hanh @6ng/Cd phi6u)

262 200 000 000
362 058 000 000

1.600.000 000 000 624 258.000.000

30/06/2018
Cd phi6u

01t01t2018

1.600 000 000.000

1A 000

't60.000.000
'160.000.000
160 000 000

150.000.000
160.000.000
160 000 000

,|60.000.000

160 000 000
160.000.000
160 000 000

10 000

400 000.000.000
113 000.m0.000
40 000 @0.000
77 500 000 000

375.000.000.000



THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do

6.1

6.1.1

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN.MI,C TRINH BAY TRoNG BAo cAo KET oUA HoAT
OONG KINH OOANH HgP NHAT GIUA NIEN OQ

Doanh thu ban hang va cung c6p dich vy

Ti5ng doanh thu

T& 0t/01/2018
ditn 30/05/2018

VND

rir 01l0'll2O17
d6n 30/06/2017

VND

Doanh thu ban heng
Doanh thu hoat dong xay Ep
Doanh thu cung cAp dich vu
Doanh thu kinh doanh bAt dong s,n
Doanh thu chuyan nhuqng du dn

cQng

6.1.2 Doanh thu voi cec b6n lien quan

cOng

Hang ben bitre lai

cEng

6.3 Gi6 v6n hang ben

Gia v6n ban hang
Gia v6n ho?t dong xay lip
Gia v6n cung cap dich vq
cid v6n kinh doanh bAt dong sdn
cie v6n chuy6n nhugng d!r en

74.049,845.762 537-732.572.709

3 792.791.819

Ti 01/01/2018
d€n 30/06/2018

VND

fi, 0110112017

datn 3010612017
VND

6 492.460.905
3 629 155 455
1 .246 .349 .27 5

29.932.6/,1072
32.749.239 055

203.279.468

11 566 952 310
525.962.340.931

3.792.7 91 .819 6,1.085.076

Tu 01/01/2018
irirn 30/06/2018

VND

rir O'1n112017
d6n 30/06/2017

VND

22 768 665 039

22.768.665.039

10.869.908.568
222.666.405.049

u.11A.014.6s2 233.739.593.085

Tu 0'l/01/2018
d6n 3O/06/2018

VND

6.097.718.300
3.730 518 728

141.429.998
2.582.177.864
1566.169.762

203 279 468

c0ng
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CONG TY CO PHAN oAU TU VAN PHU , INVEST

56 lTTTrungKinh quanCauGay Tp HdNOi

cho ki k6 toan oG thang kiit thic ngay 30 thang 06 nim 2018

6.

C6ng ty CP Deu tu Vdn PhU Land
Cong ty CP Tai nguyen va Ml6itrudng Trudng Minh
C6ng ty CP OAu tu Ven Phi - IPS

6.2 Cec khoan giam tru doanh thu

25.146927
38.938.149

1t:I 01lO1l2O17

tl6n 30/06/2017
VND



C6NG TY CO PHAN DAU TLI VAN PHII . INVEST

56 177 Trung Kinh. quan Cau cr6y. Tp Ha NO

THUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH HoP NHAT GI[.I,A NIEN DQ
Cho ki k6 toan 06 thang kiit thic ngiy 30 thang 06 nim 2018

6.4 Ooanh thu hoat d6n9 Gi chinh

Lei ti6n gi,i, trdn cho vay

6.5 Chi phitei chinh

L6i tien vay

c0ns

6.6 Chi phiquan li doanh nghiep

6.7 Chi phithu6 TNDN hi6n hanh

C6ng ty me
Cong ty TNHH MTV Dau tu Hung Son
C6ng ty CP OAu tu VAn Phu - Land

T6ng 6hi phi thuii TNON hiin hinh

Tu 01/01/2018
diin 30/06/2018

VND

2 064.328.305 255.491 59s

2.064.328.305 255.4S't.59s

9.503.859.325 14320.884.785

28.798.369.988 16.939.350.804

54 695.581 309

fll,01toll201a
diin 30/06/2018

VND

rb uto1t2017
diin 30/06/2017

VND

Tu 01/01/2018
dCn 30/06/2018

VND

fij 011O112017

al6n 30/06/20'17
VND

1

7 .447 .7 14 .930
7.782.427

2.142.7 05 .108
1.033.057.841

24 225.754
1 642.501.505

15.998.839.690
501 .542 733

11.743.693.939
12.114.O59

656.359.707
1 .297 .121.662

6.000.000
942.273.O72

2.281.788.365

t
t
'c

Tu 01/01/2018
d6n 30/06/2018

VND

rir01l0'll20l7
d6n 30/06/2017

VND

1254.1U.702
4.519.798

556.024 666

1.258.684.500
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Tu 01/01/2017
d6n 30/06/2017

VND

9.503.859.325 14.320.884.785

Chiphinhen vien quen ry
Chiphlvat lieu quen li
Ch phl d6 dnng van phdng
Ch phi kh6u hao TSCO
Thu6, phiva le phi
Ch phidich vu mla ngoai
Chj phibAng tien khac
Phan b6 lqi the thuong ma

cEns

55.25't.605.975
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do
Cho ki k6 toan 06 th6ng kiit thnc ngiy 30 thing 06 nrm 2018

6.8 Laircn c6 phi5u
T') 01/01/2018

d6n 30/06/2018
VND

fi 011o1t2017
ariin 30/06/2017

VND

7.029.016.974 236.822.270.713

35.022.051

44 6.069

44 6.069

(i) Ngay 10/07/2017, Dai hoid6ng c6 d6ng C6ng ty d6 thong qua viec thay d6i menh gie cd phen tu 1OO OOO

VND/c6 phAn thanh '1o.o0o VND/c6 phan theo Nghi quy6t s6 3412017/NO-OHOCO.

56 luqng cd phi6u ph6 th6ng dang luu hanh blnh quan trong ky tu ngay O1/O'l/2017 ddn ngey 30/06/2017
t uoc quy d6itheo m€nh gi6 10.OOO VND/C6 phi6u cho pht hop d6 c6 thd so senh cac chitieu tiCn quan.

7. CONG cU TAIcHiNH
Cac lo?ic6ng cq tei chinh cia C6ng ty

Gi, tri ghi s6
30/06/2018 01t0112018

Gia g6c
VND

Du ph0ng Gia g6c

Tai sin tti chinh
Tian va cec khoen tuong
duong ti6n
Phailhu khech hang
Phaathu va cho vay
Phailhu khac
Oau tutaichinh

c0ns

69.690.255 084

676 745.743.086

855.422142.835
538 755.068.850

325 678.832.909

(252 468 507) 801444278.978
4.000.000.000

705.44 1 _271 _639

526.821.036.187

2.140.5't3.219.855

-(2E2768307)'

2.363.385.419.713 (252.468.507)

Gii trighis6
30/05/2018 01/01/2018

Nq phaitra talchinh

Phaild nguoi ban
Chiphi phiitra
Phei rra khac

734 425.6U.664
80183.219.82S

455 727 347 517
346 858 638 433

612.932 506 645
'132.27 1 _728 977
491.854.479 085
378.004.191429

1.617.194.830.4.13 1.515.062.906.136csns
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Lqinhuan ke toen sau thu6 TNDN
Cac khodn di6u chinh teng hoac giam loi nhuan k6 to6n d0 xac
dinh lqi nhuan hoac 16 phan b6 cho c6 dong sd hou c6 phi6u
ph6 th6ng
Loi nhuan hoAc (16) phan b6 cho c6 d6ng ph6 th6ng
56 trlch quy khen thudng phric lqi
C6 phi6u ph6 th6ng tlang luu hanh binh quan trong ky (c6 phieu)
(D

Lai co ban tran c6 phi6u

C6 phi6u phd th6nq du ki6n duqc phet henh them

LAi suy giam tr€n c6 phi6u

7 029.016.97 4 236.A22.270.713

160.000.000

Du phdng

VND

1252_468 5O7)



CONG TY CO PHAN DAU TLI VAN PHU.INVEST
56 177 Trung Kinh, quAn cAu Giey, Tp Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do
Cho ki k6 toin 06 thang k6t thic ngiy 30 thing 06 nam 2018

Cong ty chua danh gie gie tri hqp li cia tai san tai chlnh va n9 phai ra tai chinh tai ngay k6t thuc ky k6 toen
do Th6ng tu 210/2009fff-BTC va cAc quy dinh hign hanh yeu ceu trinh bay 860 cao tai chinh hqp nhSt va
thuy6t minh thong tin vdi cOng cU taichinh nhung kh6ng atLra ra cAc hudng d5n tuong aluong cho viec d6nh
gia va ghi nhan gia tri hgp ly cia tei san taichlnh va nq phdi re taichlnh, ngo?itru cdc khoan trich Bp dU
phdng nq phei thu kh6 doi va d!, phdng giam gia cac khoen dAu tL/ chLrng khoan ara duqc n6u chi ti6t tai cdc
thuy6t minh lien quan.

Ouin lY rii ,o v6n

Cong ty qudn tn ngudn v6n nhim ttdm b.o ring C6n9 ty c6 thB vr/a hoat dong li6n tuc, vua t6ida hda lgi ich
crla c6c chi sd ht u th6ng qua t6iuu h6a s6 du ngudn v6n va c6ng nq.

Quin lY rti ro $i chinh

Rii ro tdi chlnh cUa Cdng ty bao gdm rui ro thitrudng, r0i ro tln dung va rlli ro thanh khoen. COng ty t A xay
dlJng he th6ng ki6m soat nhem dam beo sg can b.ing d muc hqp li gioa chi phl n]iro phet sinh va chiphi
quen ry di ro. Ban T6ng GiSm d6c C6ng ty c6 tr6ch nhigm theo d6iquy trlnh quan ly r0i ro ire dam Mo slr
can bing hgp ly gioa riiro va kiam so6t rti ro.

Rii ro ttn dqng

Rrli ro tin dung xey ra khi d6i tec kh6ng d6p ung dtuqc cac nghia vu trong hqp d6ng dan den cac 6n th6t tai
chinh cho COng ty. COng ty c6 cec riri ro tln dung tu hoat dong san xuet kinh doanh (chrl yeu d6i vdi cec
khoan phai thLr kh6ch hang)vd hoat dong tai chlnh (bao gdm ti6n gl}i ngan hang, cho vay ve c6c cdng cV tai
chlnh khec), cu th6:

Rii ro thi ttudng
Hoat dong kinh doanh cia C6ng ty s€ chi yeu chiu rii ro khi c6 slr thay d6i Ei suet, gie hang h6a va gia c6
phi6u.

Rrli ro vB l5i su6t

RUi ro vd l5i su6t B r0i ro ma gia tri hqp ly hoac cec lu6ng tian trong tuong lai cl]a mot c6ng cU tai chinh sE
bi6n dong theo lei suAt c0a thi trudng khi C6ng ty c6 phat sinh cAc khoan tan gii cd ho;c kh6ng ky h?n, cac
khoan vay va nq chiu lai su{t tha ndi. C6ng ty quan ly nli ro 6i suet bang cdch phan tich tinh hinh canh tranh
tren thi trudng t A c6 dugc c6c l5i suAt c6 lqi cho mqc dlch cta COng ty.

Rii ro vE gie hang h6a

Cong ty mua nguyen vat lieu, hang h6a tu cec nha cung cAp trong nudc d6 phuc vr,r cho hoAt dong sen xuAt
kinh doanh. Do vay, C6ng ty s6 chiu rii ro tu viec thay ddi gia ban crla nguyen vat lieu, heng hda. Rii ro nay
sE ilugc COng ty quan tri bing viec thuc hien mua heng tr.? mot s6 luqng ldn cec nhi cung cAp khac nhau,
c0n9 nhu linh hoat trong vigc dam phan.

Rii ro va gia c6 phi6u

Cec c6 phi6u do C6ng ty nim gicr bi enh hudng bdicec rl]i ro thitrudng phat sinh ti, tlnh kh6ng chlc chin
vd gia trituong laicrla c5c cd phigu dAu tu. COng ty qudn li rUi ro vd gia c6 phi6u bing cech thi6t €p han
muc deu tu. HOi ddng quan tri cua COng ty c[ng xem x6t va phe duyet cdc quy€t t inh dAu tu vdo c6 phi6u.
C6ng ry danh gi5 rl)i ro vA gie c6 phi6u le kh6ng dang k6.
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56 177 TrLrng Kinh, quan Cau Gi6y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIUA NIEN Do
Cho ky k6 toan 06 theng k6t thnc ngay 30 thang 06 nim 2018

Tu I niln
troxu6ns

T.an 'l nam
d6n 5 nam Tran 5 nim

VND
Taisan taichinh
T?i ngay 30/06/2018
Tidn va cac khoan luong
duong tiAn
Phailhu khech hang

Phai lh! kh6c
OAu tur taichinh

69.690.265.084

676.493.274.573

217 942.297 751
22 200 000 000

637 479 845 044

69.690.265.084

676.493 274.57S

855.422142.835
538 755.068 850516 555 068 850

cOns 986.325.837.454 637.174.545trir 515.555.068.850 2.140 360 75.r 34a

325 678 832 909 325 678 832 909

801.191.810 471
4.000.000.000

215.438 332.064
22.200 000.000

801 191.810.471
4.000.000.000

705_441 .271 _639

526.821.036.187

490 002 939 575
504 621 036 187

c0ns 490.002.939.575 504.621.036.187 2.363.{34551106

C6ng ty xay dung chlnh sdch tin dung ph! hqp ve thudng xuyen theo d6i tlnh hinh dg danh gi6 xem COng ty
c6 chiu rii ro tin dung hay khong.

Rii ro thanh khoen

R0i ro thanh khoan la rlji ro Cong ty gap khd khdn khithlrc hign cac nghta vu Bichtnh do thi6u v6n. RUi ro
thanh khoan cia C6ng ty chU y6u phai sanh tu viec cec tai sin Bi chtnh va ng phei tr, tai chinh c6 cdc thdi
diem d5o han khac nhau.

Tu I nam
tro xu6ng Tr6n 5 nam

VND
c0ng
VND

Nq phaitra tai chinh
T?i ngay 30/06/2018

Pha tra ngudi b6n
Chiphiphailra

334 331.759.441
80183.219.829

455.727 307 .517
325171.438.433

734.425 664 664
80 183 219.829

455_127 307 517
346.858.638.433

400 093 905 223

21.687 200 000

c0ns 1.19s.413.725.220 421.781.105.221 1.617. t94.030.443

Tai ngay 01/0t/2018

Phaiira ngudi brn
Chiphiphaita
Phaitra khac

333 .924 417 .620
132.271 .728 _977

491 854 479.085
336 563.701.429

612 932.506.645
132271.728.977
491.854 479 085
378.004191 429

279 008.08S 02s

4',t.434 490 000

cOns 1.291.620.X27 .111 320.142.579.025 1.615.052.906.136

C6ng ty cho rang mlrc dO tap trung n]i ro d6ivoivigc tre nq la thAp. C6ng ty c6 khe nang thanh toan cac
khoan no d6n han tu ddng tian tu ho?t dong kinh doanh vA tian thu tLr cec tai san tai chtnh dao han.

37

cOns
VND

T?i ngay 0lr0l/2018
Ii6n va cec khoan lusng
duong tiSn
Phailhu khad hang
Phaiftu G cho vay
Pheifiu khac
Dru tu taichinh

-T36r56F57':F{.

Thoi han thanh toen cia c5c khoin nq phdi tra teichlnh dua tren cec khoan thanh toen dlr ki6n theo hqp
d6ng (tren co sd ddng tiAn cia c6c khodn g6c) nhu saul

TrAn I nam
d6n 5 nam

VND
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIUA NIEN oo
Cho ki kA toen OG thang kiit thic ngay 30 thAng 06 nam 2018

8, NHI.TNG THONG TIN KHAC

8.1 Cac khoan c.m k{t, bao tanh
Trong ki', Cong ty kh6ng thuc hien cam k6t, bdo Enh cho m6t ben th[' 3 n]o khAc

8.2 Giao dich va sii drp voi c,c b6n li6n quan

C6c ben lien quan v6i Cong ty bao gdmt cac thenh viCn quan ly chrl ch6t, cdc ca nhan c6 tien quan vdi cec
thanh vi6n quan ly chLl ch6t ve cac ben li6n quan khAc.

8.2.1 Danh sach b6n lion quan c6 giao dich vii C6ng ty trong ki
Ben li6n quan M6iquan ha

C6ng ty CP DT BOT He NOi - Bic Giang
COng ty CP ln va Van h6a phem
C6ng ty CP OAu tu va Phdt tri6n Thuong mai Vin PhI
C6ng ty CP Kinh doanh Ota 6c Van PhU
Cdng ty CP TAi nguyen va tuloitrudng Trudng Minh
C6ng ty CP DAu tu Ven Ph! - IPS
COng ty CP SX va TM Tay Ha
C6ng ty TNHI-I BT Ha D6ng
COng ty CP OAu tu Ven Phi - House
COng ty CP OAu h, Ven Ph0 - Land
C6ng ty CP Tu v6n OT va PT ki6n trUc l.D E.A
C0n9 ty CP Abey Floldings

C6ns ty li6n k6t
C6ng ty li€n kdt
Cong ty lien k6t
C6ng ty lien k6t
0n9 T6 Nhu Toen E Chrl tich HOQT
ong Td Nhu Todn B Chrl tich HOQT
ong TO Nhu Toan B Chi tich HOOT
ong TO Nhu Toan B Chi tich HOTV
ong Td Nhu Toan la thanh vien HOQT
ong T6 Nhu Thing h thanh vien HDQT
Ong T6 Nhu Thing la thanh vien HOOT
Ong NgO Ooc Long la thanh vien HOQT

Ii
8-2.2 Gl.o dich vOicac b6n lien quan t,ong nim
Ngoei c6c giao dich vri cec ben lien quan da n6u d c6c Thuy6t minh tr6n, C6ng ty cdn c6 c6c giao dich vdi
c6c ben lien quan nhu sau

Tu 01/01/2018
dAn 30/06/2018

VND
CAng ty CP Oeo n va Phdt tldn thuoDg m?i Vdn Phi
Thu phldich vu van hAnh
Tra tian chi phldich vq
Chrphichuydn grao theo Hop d6ng hgp t6c dAu tu Du 5n Nam
SAm sdn

COng ly CP Knh doanh Ola 6c Vdn Phi
chuydn tidn 96p v6n

C6ng ty CP Oiu A, Ven Phn . PS
Gi6lri nhan cung cAp dich vu quen V du 6n
Thu phitidn r/ng trudc thua

c6ng,ty cP sx ve TM Tay He
lhu tren

1.74'1.958.699
58.041.301

62 471.99s
86.352.000

843.039.970

2 160 000 000

4 024 607 137

1
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do
Cho ki kii toan 06 thang kiit th0c ngay 30 theng 06 nem 2018

cong ty cP oiu n ven Phi- House
I hu ten

C6ng ty CP irAu tu Ven Phi - Land
Tre tdn hqp tdc dAu tu

COng ty CP Tu ven OT ve PT ki6n truc t.D.E.a
Chuy6n ti6n t?m ung hqp d6ng tu ven thi6t k6

COng ty CP Abey Holdings
Tra tien thi cong xey dung

Ihu nhdp cia HOQT, Ban kiAm sodl, Ban T6ng Giem d6c ya K6 toen tntung

T6N u Toan

2.719 seA.564

21.430.000.000

559.916.000

2.805.346.000

3.1t9.918.619

8.2.3 56 duvdl cac ben llan quan
56 du v6i c6c ben li6n quan da trinh bdy d cec Thuy6t minh trtn.

8.3 860 cao b0 phAn

Hoat dong cia Cdng ty trong ki'chi y6u h ho?t dong kinh doanh b5t dong san va duqc th\rc hign chi ydu

trong lenh lh6 Viet Nam, do d6 COng ty kh6ng lap Beo ceo bO phan theo linh vvc kinh doanh va theo khu
vuc dia ly.

E.l S6li9u 3o senh i\
56 lieu so sanh E s6 lieu tren Beo cao taa chinh hop nh6t cho nem Ei chinh kdt thic ngey 3 1z2df da
duqc ki6m toen va 860 c6o tei chinh hqp nh6t cho ky ke todn 06 thang kdt thUc ngay 30/06/2Oi7 de{rqc
soet x6t cta COng ty Cd phln Oeu tu Van PhU - lnvest. /

8.5 Th6ng tln va hoitdong lien t{c
Kh6ng cdn brt k, sr,r kien n3o gay ra su nghi ngd lon vB khe neng ho?t dOng lien tuc va COng ty khong c6 y
dinh c0n9 nhu buoc phai ngung ho?t dong hoac thu hep d6ng kA quy mO hoat dong cia mtnh.

8.6 c6c sV kien phat sinh sau ngly k6t thoc ky k6 toAn
Ban Tdng Giam d6c C6ng ty khing dinh dng, theo nhan dinh cia Ban T6ng Giam d6c, x6t tren nh0ng khta
c?nh trQng ygu, kh6ng c6 sq kien bat thudng nao xay ra sau ngay k6t thrc ki, kg to6n tam anh hudng d6n
tinh hinh tai chlnh va hoat dong crla COng ty can thi6t phii didu chinh ho{c trlnh bay ten Beo cao tai chinh
nay.

vn

T6ng Giim tt6c
He NAi ngiy 25 theng 08 nAn 2018

06 Thi Thanh Phuong
K6 toan truong

TrAn MY Y6n

Ngudi lip bidu

fN ruu
I

:

o
c
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Tu 01/01/2018
dAn 30,06/2018

VND


